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Kennzahlen ,,auf einen Blick"

Fondsvermégen Stand 31.10.2024 Stand 30.04.2024
Fondsvermégen netto 388.025 421951 TEUR
Netto-Mittelzufluss/-abfluss' (korrigiert um Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich) -29.542 -21.509 TEUR
Finanzierungsquote’ 278 27,8 %

Immobilienvermdgen
Immobilienvermdgen gesamt (Summe der Verkehrswerte/Kaufpreise fir die ersten drei Monate) 484.785 476297 TEUR

davon direkt gehalten 307.310 297467 TEUR
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 177475 178.830 TEUR

Anzahl der Fondsobjekte gesamt 18 18

davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 7 7
davon im Bau/Umbau 0 0

Veranderungen im Immobilienportfolio'

Kaufe von Objekten 0 0
Verkdufe von Objekten 0 0
Vermietungsquote’ 96,0 86,3 %
Liquiditat
Brutto-Liquiditat* 28916 65.627 TEUR
Gebundene Mittel® -10.652 -18.097 TEUR
Netto-Liquiditat® 18.265 47529 TEUR
Liquiditatsquote’ 47 1,3 %
Wertentwicklung (BVI-Rendite)®
Berichtszeitraum' 1,5 -34 %
seit Auflage’ 9,4 7.8 %
Anteile
Umlaufende Anteile 39.306.230 42273281  Stuck
Anteilwert 9,87 998 EUR
Ausgabepreis'® 10,36 1048 EUR
Riicknahmepreis' 9,87 998 EUR
Ausschiittung
Tag der Ausschiittung na. 01.08.2024
Ausschiittung je Anteil na. 026 EUR
Gesamtkostenquote 049 1,01 %
Auflage des Fonds: 19.07.2017
ISIN: DEOO0A2DP6B6
WKN: A2DP6B
Internet: www.catella.com/immobilienfonds

Im gesamten Bericht kénnen bei Tabellen und Verweisen aus rechentechnischen Griinden Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt erge-
benden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.

Im Berichtszeitraum vom 01.05.2024 bis 31.10.2024, im Vergleichszeitraum vom 01.05.2023 bis 30.04.2024.

Summe Kredite bezogen auf Summe der Verkehrswerte aller direkt und indirekt gehaltenen Objekte.

Stichtagsbezogene Vermietungsquote - Auf Basis Jahres-Bruttosolimietertrag (annualisiert).

Die Bruttoliquiditdt errechnet sich aus den Liquiditatsanlagen korrigiert um die Forderungen/Verbindlichkeiten aus Anteilsabsatz abztiglich eventuell kurzfristiger
Kreditaufnahme auf den laufenden Konten.

5 Gebundene Mittel: fiir beschlossene Ausschiittungen vorgesehene Mittel, fiir Ankdufe und Bauvorhaben reservierte Mittel, Bewirtschaftungskosten (abztiglich
Forderungen aus Grundstuicksbewirtschaftung), Verbindlichkeiten aus Grundsttickskdufen und Bauvorhaben, Verbindlichkeiten aus anderen Griinden (abztiglich
Verbindlichkeiten aus Devisentermingeschaften zuziglich 100 % der Verbindlichkeiten aus Devisentermingeschiéften, die in den ndchsten drei Monaten fillig werden,
zuziglich 50 % der Verbindlichkeiten aus Devisentermingeschaften, die in den nachsten vier bis 12 Monaten fallig werden) und kurzfristige Riickstellungen.
Brutto-Liquiditdt abztglich gebundener Mittel.

Netto-Liquiditdt bezogen auf Fondsvermégen netto.

Wertentwicklung nach BVI-Methode; dabei werden erfolgte Ausschiittungen als wieder angelegt behandelt, gegebenenfalls erhobene Ausgabeauf-/ bzw.
Riicknahmeabschlage und mdgliche weitere Kosten auf Anlegerseite (z.B. Depotgebiihren) bleiben dabei unberiicksichtigt. Ein etwaig erhobener Riicknahmeabschlag
reduziert die tatsichliche vom Anleger Uber die Haltedauer erzielte Rendite zusatzlich. Die frithere Wertentwicklung ldsst nicht auf zukiinftige Renditen schlieen.
9 Angabe zum 31.10.2024 fir den Zeitraum vom 19.07.2017 bis 31.10.2024, Angabe zum 30.04.2024 fiir den Zeitraum vom 19.07.2017 bis 30.04.2024.

10 Anteilwert inklusive des vertraglich vereinbarten Ausgabeaufschlags von 5 %. Der mégliche Ausgabeaufschlag wird derzeit nicht erhoben.

I'l' Ricknahmepreis entspricht Anteilwert. Vertraglich wurde kein Riicknahmeabschlag vereinbart.
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Zwischenbericht der Fondsverwaltung

Europiische Wirtschaft

Die europdische Wirtschaft verzeichnet weiterhin eine vorsichtige Erholung, trotz Anzeichen fiir ein langsameres Wachstum in der zweiten
Jahreshilfte 2024. Nach einer bescheidenen BIP-Wachstumsprognose von 0,7 % fiir das Jahr deuten jiingste Umfragen auf eine leichte
Abschwiachung der wirtschaftlichen Dynamik in der zweiten Halfte von 2024 im Vergleich zu friiheren Prognosen hin. Der Konsum bleibt
der Haupttreiber dieser Erholung, gestiitzt durch steigende reale verfligbare Einkommen und ein robustes Lohnwachstum. Jedoch haben
eine gedampfte Verbraucherstimmung und erhéhte Sparneigungen den Konsumimpuls abgeschwicht, was die Wachstumserwartungen ins-
gesamt ddmpft. Trotz dieser Herausforderungen wird prognostiziert, dass das BIP-Wachstum sich verbessert und 2025 auf 1,2 % und 2026
auf 1,4 % steigt, da zyklische Hemmnisse fiir die Produktivitdt abklingen und das Vertrauen von Verbrauchern und Unternehmen allmahlich

zuriickkehrt.

Die Inflationstrends zeigen eine differenzierte Entwicklung, wobei die Gesamtinflation Ende 2024 voraussichtlich bei 2,4 % liegen wird,

bevor sie bis 2025 und 2026 auf 1,9 % sinkt und damit das Ziel der Europaischen Zentralbank (EZB) erreicht. Der Anstieg zum Jahresende
spiegelt einen voribergehenden Effekt der Energiepreise wider, jedoch wird erwartet, dass die Inflation bei Lebensmitteln und Energie wei-
ter abnimmt. Die Kerninflation (HVPI ohne Energie und Lebensmittel) bleibt iber der Gesamtinflation, obwohl ein Abwartstrend aufgrund
nachlassender Lohn- und anderer Kostendrucke erwartet wird. Die Inflation im Dienstleistungssektor blieb hoher als erwartet, wird jedoch

voraussichtlich allmahlich zurlickgehen, da die verzogerten Effekte der vorherigen geldpolitischen Straffung Wirkung zeigen.

Die Zinssatze durften einem moderaten Entlastungspfad folgen, da der Inflationsdruck abnimmt, jedoch in gemessenem Tempo. Die geld-
politische Straffung der EZB hat begonnen, die Kreditvergabe an Verbraucher und Unternehmen zu beeinflussen, obwohl sich die Finanzie-
rungsbedingungen voraussichtlich schrittweise verbessern und die Investitionen der Unternehmen und die inlandische Nachfrage in den
kommenden Quartalen unterstiitzen werden. Laut den neuesten Prognosen wird der Dreimonats-Euribor-Satz im Jahr 2024 durchschnitt-
lich 3,6 % betragen, bevor er 2025 auf 2,5 % und 2026 auf 2,2 % sinkt. Diese Entwicklung unterstiitzt das Wirtschaftswachstum, aber
jungste Daten zeigen eine Verlangsamung des Investitionswachstumsschwungs, was darauf hinweist, dass Unternehmen angesichts breiterer

wirtschaftlicher Unsicherheiten vorsichtig bleiben.

Der europdische Arbeitsmarkt bleibt ein Lichtblick, mit einer Arbeitslosenquote, die 2024 und 2025 voraussichtlich im Durchschnitt bei 6,5
% liegt, bevor sie 2026 leicht auf 6,4 % sinkt. Die Schaffung von Arbeitspldtzen hat sich verlangsamt, doch die Gesamtbeschéftigungsquote
bleibt historisch hoch und spiegelt die Widerstandsfahigkeit der Arbeitskréftenachfrage wider. Die jiingste MaBigung des Lohnwachstums
und ein prognostizierter Anstieg der Produktivitat diirften die Arbeitskosten eindimmen und bieten einen Puffer gegen inflationsbedingte
Belastungen auf kurze Sicht. Da sich die allgemeinen wirtschaftlichen Bedingungen stabilisieren und durch eine stdrkere Auslandsnachfrage

unterstiitzt werden, ist die Eurozone auf einem allmahlichen, aber stabilen Weg zur wirtschaftlichen Erholung und Stabilitdt.'

Europadische Kapitaltrends

Im dritten Quartal 2024 zeigten sich die europdischen Immobilienmarkte widerstandsfahig angesichts anhaltender Herausforderungen durch
hohe Zinssdtze und geddmpfte Transaktionsvolumina. Das gesamte Transaktionsvolumen fiir das Quartal betrug 39,2 Milliarden Euro, was
einem leichten Riickgang von 2 % im Vergleich zum Vorjahr entspricht und die allmahliche Marktstabilisierung in ganz Europa widerspiegelt.
Obwohl die Aktivitdt in diesem Quartal hinterherhinkte, ebnen positive Anzeichen bei Bewertungen und wachsendes Investorenvertrauen
den Weg fiir eine mogliche Erholung. Saisonale Flauten im August, insbesondere bedingt durch die Ferienzeit in Europa, beeinflussten die
Transaktionsaktivitat und flihrten zu weniger Abschliissen im Monat. Dieser voriibergehende Riickgang wird voraussichtlich starkeren

Abschlussaktivititen im vierten Quartal weichen, wenn aufgeschobene Transaktionen zum Abschluss kommen. Gleichwohl bleiben wirt-
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Zwischenbericht der Fondsverwaltung

schaftliche Hiirden, insbesondere in Frankreich und Deutschland, wo der Blrosektor traditionell die Marktaktivitat bestimmt hat, ein

Démpfer fiir das allgemeine Sentiment.

Der Wohnsektor zeigte Stabilitdt, gestiitzt durch eine bestandige Nachfrage, verbesserte Kreditbedingungen und Investoreninteresse
sowohl im privaten als auch im institutionellen Bereich. Die Wohntransaktionen beliefen sich im dritten Quartal auf 7,8 Milliarden Euro und
verzeichneten nur einen leichten Riickgang von 2 % im Jahresvergleich, im Gegensatz zu starkeren Riickgangen im Biiro- und Einzelhandels-
bereich. Die Nachfrage nach Wohnimmobilien bleibt stark, insbesondere im Vereinigten Kénigreich, wo institutionelle Investoren Priorita-
ten auf Wohn- und Studentenwohnheiminvestitionen gelegt und seit Anfang 2023 fast 6 Milliarden Euro im Inland ausgegeben haben. Diese
strategische Allokation spiegelt den Fokus auf stabile, einkommensgenerierende Vermégenswerte wider, insbesondere da traditionelle

Biiroinvestitionen erheblichen Gegenwinden ausgesetzt sind.

Tabelle I: Transaktionsvolumen nach Objektkategorie’

Volumen Q3/2024 Volumen Q[-Q3/2024

Mrd. EUR  Jahresvergleich Mrd. EUR  Jahresvergleich
Biiro 8,0 -20% 28,6 -17%
Industrie & Logistik 9.5 29% 28,1 12%
Einzelhandel 7,5 -2% 21,6 -9%
Gesamt Gewerbeimmobilien 25,0 0% 78,3 -6%
Hotel 33 3% 15,4 55%
\Wohnimmobilien 78 2% 274 7%
iSeniorenwohnen & Pflege o7 4% 28 40%)
Grundstiicke - 24 8% 70 -18%
Gesamt 39,2 -2% 130,9 -1%

Institutionelle Investoren und privates Kapital betrachten Wohnimmobilien weiterhin als sichere, langfristige Investition. In wichtigen Mark-
ten bleibt die Nachfrage nach Mietwohnungen robust, gestlitzt durch anhaltende Urbanisierungstrends und einen kritischen Wohnungsman-
gel in vielen Ballungsgebieten. Insbesondere flie3t europaisches Kapital in Wohnsegmente wie Mehrfamilienhauser und Studentenwohnun-

gen, die relativ stabile Renditen auch in einem unsicheren wirtschaftlichen Umfeld bieten.

Uber alle Sektoren hinweg fiihrten Industrieimmobilien das Feld im dritten Quartal 2024 an und verzeichneten einen signifikanten Anstieg
von 29 % im Jahresvergleich, was einen anhaltenden Trend zur Praferenz der Investoren fiir Logistik- und Lagerimmobilien widerspiegelt.
Dieser Trend unterstreicht die Attraktivitat des Sektors in der Post-Pandemie-Landschaft, angetrieben durch das Wachstum des E-Com-
merce und die Nachfrage nach stabilen, renditestarken Vermégenswerten. Erstmals Ubertraf das Industrieinvestment das Birosegment in
einem Quartal. Umgekehrt sahen sich Bliroimmobilien weiterhin mit Herausforderungen konfrontiert und verzeichneten im dritten Quartal
2024 einen Riickgang von 20 %, bedingt durch geringere Nachfrage und verlangerte Bewertungsanpassungen. In Stadten wie London und
Paris bleibt die Bewertungsllicke hoch, und Investoren agieren vorsichtig, wobei die Transaktionsvolumina bei Biiroimmobilien weiterhin auf

mehrjahrigen Tiefststanden liegen.

Blickt man nach vorn, so deuten die stabilen Fundamentaldaten des Wohnmarktes zusammen mit einer Entspannung der Kreditbedingun-

gen auf eine vorsichtig optimistische Perspektive fiir diesen Sektor hin.
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Zwischenbericht der Fondsverwaltung

Stabilisierte Kapitalwerte sowie ein allmahlich erwarteter Riickgang der Zinssitze sollten glinstige Bedingungen flir eine verstarkte Aktivitdt
bei Wohnimmobilienabschlissen bis 2025 schaffen. GroB3e Transaktionen beginnen wieder aufzutauchen, und Marktteilnehmer sehen das
aktuelle Umfeld zunehmend als Gelegenheit, hochwertige Wohnimmobilien zu wettbewerbsfahigen Preisen zu erwerben. Waihrend sekto-
rale Gegenwinde und geopolitische Risiken bestehen bleiben, scheinen Wohnimmobilien in der Lage, die allméhliche Erholung des europi-
schen Immobilienmarktes anzufiihren und Investoren einen ausgewogenen Ansatz flir Renditen inmitten fortbestehender wirtschaftlicher

Unsicherheiten zu bieten.?

Fondsstrategie und Bericht des Fondsmanagers

Das Immobilienvermogen des Catella Modernen Wohnen hat sich im Vergleich zum Geschéftsjahresbeginn von 476,3 Mio. EUR auf 484,79
Mio. EUR per 31.10.2024 erhoht. Wir verzeichnen eine ungebrochen hohe Nachfrage an Wohneinheiten der Fondsimmobilie, die eine
Leerstandsquote von 4 % reflektiert. Dies stellt insbesondere flir moderne Wohnformen mit kiirzeren Mietvertragsdauern und erhohten

Fluktuationsraten ein niedriges Niveau dar.

Performance

Der Catella Modernes Wohnen konnte seit 19.07.2017 eine Gesamtrendite von 9,4 % erwirtschaften (Stand: 31.10.2024). In der ersten
Halfte des Geschiftsjahres 2024/2025 (01.05.2024 bis 31.10.2024) lag die BVI-Gesamtrendite bei |,5 %, welches die insgesamt stabilisie-

renden Marktindikatoren widerspiegelt.

Liquiditat

Das Gesamtvolumen der Liquiditatsanlagen (Bruttoliquiditdt) des Fonds betrdgt zum Stichtag 31.10.2024 rd. 28,9 Mio. EUR (7,4 % des Net-

tofondsvolumens).

Finanzierungen

Der Catella Modernes Wohnen erreicht durch die vorrausschauende Finanzierungsplanung und friihzeitige Fixierung von Kreditkonditionen
einen im aktuellen Marktvergleich niedrigen durchschnittlichen Zinssatz von 1,3 % bei einer gewichteten Restlaufzeit von 5,6 Jahren. Inner-
halb einen Jahres (bis zum 31.10.2025) endet die Zinsbindung fiir Darlehen mit einem Volumen von lediglich 9,2 Mio. EUR (ca. 2,4 % des

Nettofondsvolumens).

Transaktionen und Portfolio

Im ersten Halbjahr des Geschiftsjahres kam es zu keinen Veranderungen der Portfoliozusammensetzung durch Ankaufe oder Verkaufe.
Durch die Fertigstellung der letzten verbliebenen Projektentwicklung ist der Ubergang zu einem reinen Bestandsportfolio abgeschlossen.

Die Fertigstellungen und abgeschlossenen Erstvermietungen wirken sich zusdtzlich zu den umgesetzten Mietsteigerungen positiv auf die
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Zwischenbericht der Fondsverwaltung

zukiinftigen Mietertrdge des Fonds aus. Das Portfolio ist iber vier zentraleuropdische Lander diversifiziert und besteht aus |8 Bestandsob-
jekten mit in Summe 2.809 Einheiten.

" ECB staff macroeconomic projections for the euro area, September 2024, ECB staff macroeconomic projections for the euro area, September 2024.The ECB Survey of
Professional Forecasters - Fourth quarter of 2024, The ECB Survey of Professional Forecasters - Fourth quarter of 2024.

2 MSCI (2024) — Europe Capital Trends Q3 2024.

* MSCI (2024) — Capital Trends Europe Q3 2024.
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Zwischenbericht der Fondsverwaltung

Geografische Verteilung der Fondsimmobilien

(Basis Verkehrswert)'

Osterreich 19,6

Frankreich - 5,1

0% 8 % 16 % 24 % 32% 40 % 48 % 56 % 64 %

' Berechnungsbasis ist der Durchschnittswert der Gutachten zweier externer Bewerter; Ansatz Nettokaufpreis fiir drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen
Bewerter.

Nutzungsarten der Fondsimmobilien

(Berechnung anhand der Nettosollmieten)

Wohnen 44,6

Serviced Apartments 23,3
Studentisches Wohnen 15,0

Seniorenwohnen

KFZ-Stellplatz 2,0
Gastronomie, Handel 1,7
HealthCare

Biiro

Industrie(Lager,Hallen) | 0,1

Andere | 0,1

0% 6% 12 9% 18 % 24 % 30% 36% 42 % 48 %
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Zwischenbericht der Fondsverwaltung

GrolBenklassen der Fondsimmobilien

(Basis Verkehrswert)'

® 0 <= |0 Mio. EUR 4,0%

B |0 <= 25 Mio. EUR 26,6%
25 <= 50 Mio. EUR 56,5%
50 <= 100 Mio. EUR 12,9%

" Berechnungsbasis ist der Durchschnittswert der Gutachten zweier externer Bewerter; Ansatz Nettokaufpreis fir drei Monate bis zur Erstbewertung durch die externen

Bewerter.

Wirtschaftliche Altersstruktur der Fondsimmobilien

(auf Basis der im Gutachten des externen Bewerters angegebenen Restnutzungsdauern)

B <=5 Jahre 54,3%

u 5 <= 10 Jahre 7,6%
10 <= 15 Jahre 19,0%
15 <= 20 Jahre 4,5%
mehr als 20 Jahre 14,6%
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Zwischenbericht der Fondsverwaltung

Branchenanalyse aller Mieter

(auf Basis der monatlichen Nettosollmiete)

Gesundheitswesen /Soziale- Einrichtung / Hilfsorganisation 23,7
Handel I 1,4

Finanz- und Versicherungsdienstleistung | 0,4

Dienstleistungen | 0,4

0% 8 % 16 % 24 % 32% 40 % 48 % 56 % 64 %
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Zwischenbericht der Fondsverwaltung

Ubersicht Kredite

Kreditvolumen In % des Verkehrswertes
(direkt) aller Fondsimmobilien

in TEUR

Kreditvolumen (indirekt Giber |In % des Verkehrswertes
Beteiligungsgesellschaften) aller Fondsimmobilien

in TEUR

Euro-Kredite 93.506

GESAMT 93.506

Ubersicht Wihrungsrisiken

Zum Berichtsstichtag bestehen keine Wahrungsrisiken.

Ubersicht Zinsinderungsrisiko

Zinsbindungsende

in Jahren
unter | Jahr

| bis 2 Jahre
2 bis 5 Jahre
5 bis 10 Jahre
Gber 10 Jahre

GESAMT

19,3

19,3

Kreditvolumen
in TEUR

9.200
5.900
20.335
99.449
0

134.884

41.378 8,5

41.378 8,5

Kreditvolumen
in %

73,7
00

100,0
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Zwischenbericht der Fondsverwaltung

Ende der Laufzeit der Kredite

In % des Kreditvolumens' (Basis Kalenderjahr)

48 %

42 %

36 %

30%

24%

18 %

12 %

6%

0%

48 %

42 %

36%

30%

249%

18 %

12 %

6%

0%

398
148
9.4 99 10,0
D 7z
44 54 44
2,4 .
- [] | 1
2025 2026 2027 2029 2030 2031 2033 2034 2049
Ende der Zinsfestschreibung
In % des Kreditvolumens' (Basis Kalenderjahr)
398
19,6
148
92
44 - 44 5.4 I
H = =B B | |
2024 2025 2026 2027 2029 2030 2031 2033

Kreditvolumen gesamt 134.884 TEUR.
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Zwischenbericht der Fondsverwaltung

Personal und Organisation

Herr Peter Scherkamp ist am [4. Mai 2024 als Mitglied des Aufsichtsrats ausgeschieden. Herr Prof. Dr. Karl Hamberger wurde am selben

Tag als Aufsichtsratsmitglied bestellt.
Herr Christoffer Abramson hat zum 19. September 2024 sein Amt als Aufsichtsratsmitglied niedergelegt.

Die Aktien der Catella Real Estate AG wurden bis zum 24. Oktober 2024 zu 84,4 % von der Catella Property Fund Management AB,
Stockholm/Schweden, zu 10,1 % von der Catella AB, Stockholm/Schweden und zu 5,5 % von der Fastighetsaktiebolaget Bremia, Kalmar/
Schweden gehalten. Die Catella Property Fund Management AB, Stockholm/Schweden hat zum 25. Oktober 2024 alle ihre Aktien auf die
Catella Investment Management Holding GmbH, Berlin/Deutschland iibertragen. Infolge der Ubertragung halten die Catella Investment
Management Holding GmbH Berlin/Deutschland 84,4 %, die Catella AB, Stockholm/Schweden 10,1 % und die Fastighetsaktiebolaget Bre-
mia, Kalmar/Schweden 5,5 % der Aktien an der Catella Real Estate AG.

Herr Andreas Wesner ist zum 8. November 2024 als Vorstand der Catella Real Estate AG ausgeschieden. Herr Dr. Bernd Thalmeier hat

die Position des Vorstandssprechers tibernommen. Frau Olena Posiko wurde am |8. November 2024 zum Vorstand bestellt.
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Zusammengefasste Vermogensaufstellung zum

3 1. Oktober 2024 (Vermogensubersicht)

Vermogensgegenstande

Immobilien

(siehe Vermdgensaufstellung, Teil I: Immobilienverzeichnis)

|. Mietwohngrundstticke
(davon in Fremdwdhrung)

Summe der Immobilien

(davon in Fremdwdhrung)

EUR

(000)

(0,00)

EUR

307.310.000,00

307.310.000,00

Anteil am

Fondsvermogen
in %

79,20

79,20

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(siehe Vermégensaufstellung, Teil I: Immobilienverzeichnis)

|. Mehrheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwdhrung)

Summe der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(davon in Fremdwdhrung)

(0,00)

(0,00)

5737651931

57.376.519,31

14,79

14,79

Liquiditatsanlagen

(siehe Vermdgensaufstellung, Teil Il: Bestand der Liquiditdt)

|. Bankguthaben

(davon in Fremdwdhrung)
Summe der Liquiditdtsanlagen
(davon in Fremdwdhrung)

(0,00)

(0,00)

2891621182

28.916.211,82

745

7,45

Sonstige Vermogensgegenstande

|. Forderungen aus Grundstiicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwdhrung)
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwdhrung)
3. Zinsanspriiche
(davon in Fremdwdhrung)
4. Anschaffungsnebenkosten
bei Immobilien
(davon in Fremdwdhrung)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwdhrung)
5. Andere
(davon in Fremdwdhrung)
Summe der sonstigen Vermé&gensgegenstande
(davon in Fremdwdhrung)

(0,00)

(000)

(0,00)

(0,00)

(0,00)

(0,00)

(0,00)

4.036.153,05

77.880.003,66

1.773.949,98

16.013.499,77

1.914.799,74

476.57126

102.094.977,46

1,04

20,07

0,46

4,13

0,49

0,12

26,31

Summe der Vermdégensgegenstande

(davon in Fremdwdhrung)

B.
I

Schulden
Verbindlichkeiten aus

|. Krediten
(davon in Fremdwdhrung)
2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwdhrung)
3. Grundsticksbewirtschaftung
(davon in Fremdwdhrung)
4. anderen Griinden
(davon in Fremdwdhrung)
Summe der Verbindlichkeiten
(davon in Fremdwdhrung)
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(0,00)

(0,00)

(000)

(0,00)

(000)

(0,00)

495.697.708,59

-93.506.000,00

-248534241

-2.535.809,10

-4.850.633,08

-103.377.784,59

127,75

-24,10

-0,64

-0,65

-1,25

-26,64



Zusammengefasste Vermogensaufstellung zum
3 1. Oktober 2024 (Vermogensubersicht)

Anteil am
EUR EUR Fondsvermaogen
in %
II. Riickstellungen -4.295.157,67 -1
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
Summe der Schulden -107.672.942,26 -27,75
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)
C Fondsvermégen 388.024.766,33 100,00
Anteilwert (EUR) 9,87
Umlaufende Anteile 39.306.230

Im Berichtszeitraum gibt es keine Fremdwahrungspositionen.

Erlauterungen zur Vermogensaufstellung

Fondsvermégen
Zum Stichtag 31.10.2024 weist der Catella Modernes Wohnen ein Netto-Fondsvermogen von 388.025 TEUR aus. Bei 39.306.230 Anteilen
entspricht dies zum Stichtag einem Anteilpreis von 9,87 EUR.

Im Berichtszeitraum wurden 90 Anteile ausgegeben und 2.967.141 Anteile zuriickgenommen, was einem Netto-Mittelabfluss von -29.542
TEUR entspricht.

Zum Berichtsstichtag zdhlen | | direkt gehaltene Objekte und 7 indirekt tber 8 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Objekte zum Portfolio des Catella Modernes Wohnen. Detaillierte Informationen zur Zusammensetzung des Immobilienvermdgens sind im

‘Immobilienverzeichnis’ dargestellt.

Immobilien
Das Immobilienvermdgen der direkt gehaltenen Liegenschaften belduft sich zum Berichtsstichtag auf insgesamt 307.310 TEUR. Es setzt sich

aus | | Wohnimmobilien zusammen.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
Zum Berichtsstichtag belduft sich der Wert der Beteiligungen auf 57.377 TEUR. Der Fonds hilt zum Stichtag 8 Mehrheitsbeteiligungen mit
Sitz in Deutschland und Osterreich.

Im Berichtszeitraum wurde keine weitere Immobilien-Gesellschaft flir das Sondervermdgen erworben.

Liquiditatsanlagen

Die Liquiditdtsanlagen belaufen sich zum Stichtag auf 28.916 TEUR (Stand 30.04.2024: 65.627 TEUR) und werden allesamt auf laufenden
Bankkonten gehalten. Detaillierte Informationen zur Zusammensetzung der Liquidititsanlagen sind in der Ubersicht *Bestand der Liquiditit’

dargestellt.

Sonstige Vermdgensgegenstinde
Die sonstigen Vermdogensgegenstande betragen zum Berichtsstichtag 102.095 TEUR.
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Die Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung (4.036 TEUR) setzen sich zusammen aus Forderungen aus umlagefahigen Betriebs-
kosten in Hohe von 2.093 TEUR und Mietforderungen in Hohe
von 1.943 TEUR.

Die Forderungen an Immobilien-Gesellschaften ergeben sich aus gewahrten Gesellschafterdarlehen (77.880 TEUR). Detaillierte Angaben zu

den Gesellschafterdarlehen sind im Immobilienverzeichnis ausgewiesen.
Es bestehen Zinsanspriiche aus Gesellschafterdarlehen in Hohe von 1.732 TEUR und aus Bankguthaben in Hohe von 42 TEUR.

Die fortgefiihrten Anschaffungsnebenkosten fiir die direkt gehaltenen Immobilien betragen insgesamt 16.013 TEUR und fiir die Beteiligun-
gen betragen |.915 TEUR. In der Berichtsperiode ergaben sich Abschreibungen auf Anschaffungsnebenkosten in Héhe von insgesamt |.446
TEUR.

Andere Forderungen bestehen insgesamt in Hohe von 477 TEUR. Diese setzen sich zusammen aus aktiven Rechnungsabgrenzungsposten in

Hohe von 298 TEUR, Forderungen an die Finanzverwaltung in Hohe von 152 TEUR sowie sonstige Forderungen in Hohe von 27 TEUR.

Verbindlichkeiten
Die Summe der Verbindlichkeiten betragt zum Stichtag 103.378 TEUR.

In den Verbindlichkeiten aus Krediten werden Darlehen in Hohe von 93.506 TEUR zur Finanzierung der direkt gehaltenen Immobilien aus-

gewiesen.
Die Verbindlichkeiten aus Grundstiickskaufen und Bauvorhaben belaufen sich auf 2.485 TEUR.

Unter den Verbindlichkeiten aus der Grundstiicksbewirtschaftung in Hohe von 2.536 TEUR werden mit 2.529 TEUR insbesondere die Vor-

auszahlungen auf Betriebskosten ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden lber 4.85| TEUR enthalten passive Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von 3.780 TEUR,
Verbindlichkeiten gegentiber der Finanzverwaltung in Héhe von 454 TEUR, Verbindlichkeiten aus Verwaltungskosten in Héhe von 243
TEUR, Verbindlichkeiten aus Darlehenszinsen in Hohe von 74 TEUR, Verbindlichkeiten gegeniiber der Verwahrstelle in Hohe von 33 TEUR
und sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von 267 TEUR.

Riickstellungen

Zum Stichtag werden Riickstellungen in Hohe von 4.295 TEUR ausgewiesen. Es wurden Riickstellungen fiir Steuern in Hohe von 2.692
TEUR, fiir Instandhaltungskosten in Héhe von |.514 TEUR sowie fir Priifungs-, Beratungs- und Veroffentlichungskosten in Hohe von 89
TEUR gebildet.
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Vermogensaufstellung
zum 3|. Oktober 2024 - Teil I

Immobilienverzeichnis

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung'?

Lage des Grundstiicks Art des Grundstiicks Art der Nutzung’

in %

2 Amtsstra3e 45,47 W G</H\/ i|33I2
@4 DE - 38448 Wolfsburg '
K 50
Kronsaalsweg 88
3 DE - 22525 Hamburg w w 1000
W
o ‘h \ Rue Beaumont 41 W W 1000
4 ;l}:‘m FR- 06300 Nizza '
LR
Alfred-Jung-Stral3e |2
> DE - 10369 Beriin W W 1000
Herrengraben 54-60
6 PaBmannstrale 2-8 W W 99,5
Rehhoffstrale 3-15 K 0,5
DE - 20459 Hamburg
Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
B Grundstiick im Zustand der Bebauung A Andere A Aufzug
E Erbbaurecht B Biro EBK Einbaukiiche
G Geschiéftsgrundstiick F Freizeit G Garage
G/W  Gemischt genutztes Grundsttick G/H Gastronomie, Handel K Klimaanlage
T Teileigentum Ho Hotel SP AuBenstellplatz
W Mietwohngrundsttick | Industrie (Lager/Hallen)
U unbebautes Grundstiick K Kfz-Stellplatze
W Wohnen
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Erwerbsdatum?* Baujahr/Umbaujahr GrundstiicksgroBe Nutzflache Nutzflache Ausstattungs-

in m? Gewerbe Wohnen merkmale
H 2 H 2
inm inm

1072017 (Immobilie) 63/73 2017 2.66712.667 - 5.039 A EBK, G
04/2019 (Immobilie) 62 /55 2016/2018/2019 3911 3.042 /834 7012277 A, SP, EBK, G
04/2019 (Immobilie) 45 197711978 /2009 / 2019 13.513 10.269 10.269 A, SP, EBK, G
05/2019 (Immobilie) 24 1988 1.525 1.347 /1 1.346 2935 A G, EBK K
1172019 (Immobilie) 65 2019 2,121 /2121 8262/ 1.037 7.225 SP, G A
09/2020 (Immobilie) 46 1912/1913/1990/2011 /2014 3429 8.907 SP, EBK

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes
angeordnet.
2 Bei Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhéngig von der Hohe der Beteiligungsquote, auf die ganze
Immobilie.
Die Nutzflichenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrags.
Ubergang von Nutzen und Lasten.

" Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebdudes gemaf3 Gutachten der externen Bewerter in Jahren.
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Vermogensaufstellung
zum 3|. Oktober 2024 - Teil I

Immobilienverzeichnis

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung'?

Lage des Grundstiicks

Art des Grundstiicks

in %

Art der Nutzung’®

. Marzahner Chaussee 197-201 Vv 92'|
7 Allee der Kosmonauten 38,42 wW K 0’3
DE - 12681 Berlin A 02
8 Rue Saint-Pierre 299 W ch éé?

FR - 13005 Marseille '
K 2,4
= B 16,9

. Kurzekampstrae |b '
? DE - 38104 Braunschweig w w 735
K 7,6

v Sy 5 .
!_,, L -:.,_ Sternheimstrafe | |
0 g = = === DE_ (04349 Leipzig W w 1000
i Tauchaer Stral3e 300,302

: DE - 04349 Leipzig W W 100,0

II. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wahrung'?

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

Art des Grundstiicks

B Grundstiick im Zustand der Bebauung
E Erbbaurecht

G Geschiéftsgrundstiick

G/W  Gemischt genutztes Grundsttick

T Teileigentum

W Mietwohngrundsttick

U unbebautes Grundstiick
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Art der Nutzung

A Andere

B Biro

F Freizeit

G/H Gastronomie, Handel

Ho Hotel

| Industrie (Lager/Hallen)
K Kfz-Stellplatze

W Wohnen

Ausstattungsmerkmale
A Aufzug

EBK Einbaukiiche

G Garage

K Klimaanlage

SP AuBenstellplatz



Erwerbsdatum?* Baujahr/Umbaujahr GrundstiicksgroBe Nutzflache Nutzflache Ausstattungs-

in m? Gewerbe Wohnen merkmale
H 2 H 2
inm inm

12/2020 (Immobilie) 70/80 2024 5.450 2.075/2.135 7983 SP, G, A EBK
06/2021 (Immobilie) 48 2012 [.138 382/736 3.621173.267 A EBK G, SP
07/2021 (Immobilie) 67157 2021 3.536/3.536 4.523 /4521 - A, SP, EBK
07/2021 (Immobilie) 55 2019 6.997 9.596 9.596 A SP, EBK G, K
12/2022 (Immobilie) 69 2023 6812 1.703 6452/ 4.748 SP, A

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes
angeordnet.
2 Bei Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhéngig von der Hohe der Beteiligungsquote, auf die ganze
Immobilie.
Die Nutzflichenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrags.
Ubergang von Nutzen und Lasten.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gemal3 Gutachten der externen Bewerter in Jahren.
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Vermogensaufstellung
zum 3|. Oktober 2024 - Teil I

Immobilienverzeichnis

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung'?

Lage des Grundstiicks Informationen Art des Art der Nutzung’

zur Beteiligung Grundstticks
in %

CMW Beteiligungs GmbH, Berlin
1 . Beteiligungsquote: 100,0 %

Gesellschafterkapital: 20 TEUR

Gesellschafterdarlehen: - TEUR

CMW 01 Niederlande GmbH & Co. KG,

&Y . Berlin W 93,7
13 M KConenburgsngel 1547 Beteiligungsquote: 1000 % w K 58
: Gesellschafterkapital: 13.401 TEUR A 05
Gesellschafterdarlehen: 18.050 TEUR
CMW 01 Niederlande GmbH & Co. KG,
Berlin W 93,5
14 Beteiligungsquote: 100,0 % W K 59
Gesellschafterkapital: 13.401 TEUR A 0,6
Gesellschafterdarlehen: 18.050 TEUR
: CMW 02 Niederlande GmbH & Co. KG,
. Berlin
{ Edisonbaan 14 p . o B 1,6
15 NL - 3439 MN Nieuwegein Beteiligungsquote: 100,0 % W W 98.4

Gesellschafterkapital: 7.080 TEUR
Gesellschafterdarlehen: 15.060 TEUR

CMW Austria Ol TopCo GmbH, Wien
16 . Beteiligungsquote: 100,0 %

Gesellschafterkapital: 27.944 TEUR

Gesellschafterdarlehen: 11.761 TEUR

CMW Austria 02 HoldCo GmbH, Wien
17 ) Beteiligungsquote: 100,0 %

Gesellschafterkapital: 14.298 TEUR

Gesellschafterdarlehen: 7.000 TEUR

Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
B Grundstiick im Zustand der Bebauung A Andere A Aufzug
E Erbbaurecht B Biro EBK Einbaukiiche
G Geschiéftsgrundstiick F Freizeit G Garage
G/W  Gemischt genutztes Grundsttick G/H Gastronomie, Handel K Klimaanlage
T Teileigentum Ho Hotel SP AuBenstellplatz
W Mietwohngrundsttick | Industrie (Lager/Hallen)
U unbebautes Grundstiick K Kfz-Stellplatze
W Wohnen
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Erwerbsdatum* Baujahr/Umbaujahr GrundstticksgroBe Nutzflache Nutzflache Ausstattungs-

in m? Gewerbe Wohnen merkmale
H 2 H 2
inm in m

0972018 (Beteiligung) - - - - ,

12/2018 (Immobilie)

bora01s o) 55 1993 /2003 /2018 2766 ] 2290 A, SP, EBK
12/2018 (Immobilie)

bor01s o) 59 2003 /2018 3730 ; 3732 A, EBK, G, SP
08/2020 (Immobilie) 67 2001 /2011 /2021 18.167 140 8.009 A, SP, EBK

07/2020 (Beteiligung)

12/2020 (Betelligung) - - - . ]

12/2020 (Beteiligung) - - - - -

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes
angeordnet.

2 Bei Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhéngig von der Hohe der Beteiligungsquote, auf die ganze
Immobilie.

Die Nutzflichenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrags.
Ubergang von Nutzen und Lasten.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gemal3 Gutachten der externen Bewerter in Jahren.
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Vermogensaufstellung
zum 3|. Oktober 2024 - Teil I

Immobilienverzeichnis

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung'?

Lage des Grundstiicks Informationen Art des Art der Nutzung’

zur Beteiligung Grundstticks
in %

CMW 01 Niederlande GmbH & Co. KG,

Rivium le Straat |21 Berlin GH 1,3

Rivium le Straat 131-149

18 Beteiligungsquote: 100,0 % W W 98,1
Mo o LELe Capelleaan  Gecelschafterkapital: 13401 TEUR A 0,6
J Gesellschafterdarlehen: 18.050 TEUR
CMW Austria 03 Laaer Wald GmbH & Co. W 887
Laaer Wald | BT | KG, Wien K 28
19 AT - 1100 Wien Beteiligungsquote: 100,0 % W B 813
' Gesellschafterkapital: 8.423 TEUR b 05
Gesellschafterdarlehen: 9.453 TEUR '
» CMW Austria 04 Hochstadtplatz GmbH &
y Schottenaustrale 4 Co. KG, Wien | 2,3
20 Meldemannstraf3e 12 Beteiligungsquote: 100,0 % W W 91,9
AT - 1200 Wien Gesellschafterkapital: 12.070 TEUR K 58
Gesellschafterdarlehen: 10.408 TEUR
CMW Austria 05 Lorenz-Mandl-Gasse
GmbH, Wien B 05
21 | LorenzHand Gasse [9.2] Beteiligungsquote: 100,0 % W Y 933
B € Gesellschafterkapital: 14.402 TEUR K 6,2

Gesellschafterdarlehen: 6.148 TEUR

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung'?

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.

Art des Grundstiicks Art der Nutzung Ausstattungsmerkmale
B Grundstiick im Zustand der Bebauung A Andere A Aufzug
E Erbbaurecht B Biro EBK Einbaukiiche
G Geschiéftsgrundstiick F Freizeit G Garage
G/W  Gemischt genutztes Grundsttick G/H Gastronomie, Handel K Klimaanlage
T Teileigentum Ho Hotel SP AuBenstellplatz
W Mietwohngrundsttick | Industrie (Lager/Hallen)
U unbebautes Grundstiick K Kfz-Stellplatze
W Wohnen
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Erwerbsdatum* Baujahr/Umbaujahr GrundstticksgroBe Nutzflache Nutzflache Ausstattungs-

in m? Gewerbe Wohnen merkmale
H 2 H 2
inm in m

12/2020 (Immobilie)

03/2018 (Beteligung) 6l 1998 /2005 /2019 4514 129/ 125 4339 A, SP, EBK
82%8%: E'B”;t”;fizg':g) 69179 2023 3352 1.140 5.646 SP,EBK, G, A
S E'B”;t”;ﬁzﬂ% 79 2023 1485 156 6070 A EBK, G, K
07/2022 (Immobilie) 28 on o N - , o

07/2022 (Beteiligung)

Die Immobilien wurden innerhalb der einzelnen Kategorien in Abweichung vom Leitfaden des BVI nicht nach Ort, sondern nach dem Datum des Erwerbes
angeordnet.

2 Bei Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, beziehen sich alle Angaben, unabhéngig von der Hohe der Beteiligungsquote, auf die ganze
Immobilie.

Die Nutzflichenaufteilung erfolgt auf Grundlage des Jahres-Nettosollmietertrags.
Ubergang von Nutzen und Lasten.

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes gemal3 Gutachten der externen Bewerter in Jahren.
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Vermogensaufstellung
zum 3|. Oktober 2024 - Teil I

Ubersicht Verkehrswerte und Mieten

I. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wiahrung
Lfd. Immobilie Branche des Restlaufzeit der
Hauptmieters Mietvertrage?
in % in Jahren

Zeitraumbezogene

Nr. Leerstandsquote'

Anni-Eisler-Lehmann-Stra3e 2-6a

28

DE - 55122 Mainz 42 Private Haushalte 03
Amtsstral3e 45,47

2 DE-38448 Wolfsburg - Gastgewerbe 104
Kronsaalsweg 88

3 DE - 22525 Hamburg - Gastgewerbe 16,5

4 Rue Beaumont 41 ) Gesundheitswesen /Soziale- Einrich- 63
FR - 06300 Nizza tung / Hilfsorganisation '

5 Alfred-Jung-Strae |2 ) Gesundheitswesen /Soziale- Einrich- 99
DE - 10369 Berlin tung / Hilfsorganisation '
Herrengraben 54-60 .

6 DE - 20459 Hamburg 3,6 Private Haushalte -
Marzahner Chaussee 197-201

/ DE - 12681 Berlin 284 Handel 10,6

8 Rue Saint-Pierre 299 ) Gesundheitswesen /Soziale- Einrich- 65
FR - 13005 Marseille tung / Hilfsorganisation '
Kurzekampstrale Ib

®  DE-38104 Braunschweig 08 Gastgewerbe 1.8

10 Sternheimstral3e | | ) Gesundheitswesen /Soziale- Einrich- 17
DE - 04349 Leipzig tung / Hilfsorganisation '

N Tauchaer StraBe 300,302 ) Gesundheitswesen /Soziale- Einrich- 134

DE - 04349 Leipzig

tung / Hilfsorganisation

. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.
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Nettosollmiete’ Nettosollmiete* Gutachterliche Aktueller Verkehrswert
annualisiert Bewertungsmiete® It. Gutachten®

in TEUR in % in TEUR in TEUR in %

Fremdfinanzierungsquote’

1.296,5 5,1 1.279/1.275 26.350,0/24.600,0 28,8
6654 59 611/663 [1.200,0/11.310,0 284
24017 57 2402 42.610,0/42.400,0 30,6
665,8 6,7 666 9.930,0/9.950,0 -
1.607,6 4,0 1.701 39.700,0/41.400,0 333
1.330,6 38 1.322/1.323 34.160,0/36.300,0 353
29619 4,7 2.871/2.842 64.400,0/61.000,0 329
715,1 4,9 715 14.550,0/14.580,0 -
1.074,9 51 1.061 21.130,0/20.900,0 -
1.176,0 51 [.176 22.890,0/23.350,0 50,3
850,0 4,1 850 21.300,0/20.610,0 56,1

Zeitraumbezogene Leerstandsquote im Berichtszeitraum, Basis Jahres-Bruttosollmiete.

Durchschnittlich gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrdge in Jahren auf Basis der Nettosolimiete. Unbefristete Mietvertrage (Wohnungen und Kfz) werden in der

Berechnung nicht berdicksichtigt.

Werte per 31.10.2024, annualisiert.
(Annualisiert) bezogen auf die Verkehrswerte.

" Jahresrohertrag laut Gutachten des externen Bewerters. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen,

sind durch unterschiedliche Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.

Ansatz Nettokaufpreis flr drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen Bewerter.
Bezogen auf die Verkehrswerte zum Stichtag.
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Vermogensaufstellung
zum 3|. Oktober 2024 - Teil I

Ubersicht Verkehrswerte und Mieten

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Lfd. Immobilie Zeitraumbezogene Branche des Restlaufzeit der
Leerstandsquote' Hauptmieters Mietvertrage?

in % in Jahren

Kronenburgsingel 545,547 .
NL - 6831 GM Arnheim 54 Private Haushalte _

Kroonpark 10 .
I3 NL - 6831 GV Arnheim 4,6 Private Haushalte 03

Edisonbaan 14 . .
NL - 3439 MN Nieuwegein 1,4 Dienstleistungen 09

s Rivium le Straat |21

NL - 2909 LE Le Capelle aan den fissel 36 Gastgewerbe 42
16 Laaer Wald | BT | 358 Gesundheitswesen /Soziale- Einrich- ol
AT - 1100 Wien ' tung / Hilfsorganisation '

7 Schottenaustrabe 4 55 Private Haushalte 90

g LorenzHandGasse 1921 50 Private Haushalte 83

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.
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Nettosollmiete® Nettosollmiete* Gutachterliche Aktueller Verkehrswert Fremdfinanzierungsquote’
annualisiert Bewertungsmiete® It. Gutachten®

in TEUR in % in TEUR in TEUR in %

5275 56 499/505 9.600,0/9.100,0 22,5
941,5 58 891/897 16.430,0/16.070,0 234
1.677,7 4.8 1.677 35.000,0/34.870,0 273
1.036,8 4.8 1.035/1.029 21.000,0/22.480,0 -

1.887,9 63 1.497/1.448 30.200,0/29.900,0 329
[.153,1 38 [.129/1.143 30.600,0/30.800,0 32,7
1.312,7 38 1.302/1.312 34.700,0/34.200,0 174

Zeitraumbezogene Leerstandsquote im Berichtszeitraum, Basis Jahres-Bruttosollmiete.
Durchschnittlich gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrdge in Jahren auf Basis der Nettosolimiete. Unbefristete Mietvertrage (Wohnungen und Kfz) werden in der
Berechnung nicht berdicksichtigt.
Werte per 31.10.2024, annualisiert.
(Annualisiert) bezogen auf die Verkehrswerte.
" Jahresrohertrag laut Gutachten des externen Bewerters. Abweichende Werte zweier Gutachten, die das gleiche Objekt betreffen,
sind durch unterschiedliche Wertungen bzw. Berechnungen der externen Bewerter bedingt.
Ansatz Nettokaufpreis flr drei Monate bis zur Erstbewertung durch den externen Bewerter.
Bezogen auf die Verkehrswerte zum Stichtag.
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Vermogensaufstellung
zum 3|. Oktober 2024 - Teil I

Ubersicht Anschaffungskosten

I. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung

Angaben zur Immobilie
Immobilie Kaufpreis Anschaffungs- |- davon -davon [ANK Im Berichts- Zur Ab- Vorauss.
bzw. nebenkosten  |Gebiihren [sonstige |des Kauf-  |zeitraum ab- schreibung verbleibende

Baukosten |gesamt und Steuern |Kosten |preises geschriebene  |verbleibende |AfA-Zeitraum
ANK ANK
lin TEUR  |in TEUR lin TEUR  |in TEUR |in % lin TEUR lin TEUR lin Monaten

Anni-Eisler-Lehmann-
StraBe 2-6a 24.623,8 17319 11873 5446 7,0 86,2 502,8 35
DE - 55122 Mainz

2 fsstrabe @fgzsburg 110700 1.120, 5535 566,6 10, 554 4898 53

3 Konsaalweg 88 434600 32248 18522 13726 74 1604 14165 53
DE - 22525 Hamburg : ' ' ' ' ' :

4 EF{? %2%%”30,\72 ; 11,5000 1.001,8 6793 3225 87 50,1 4508 54

s preddieSirabe 12 374700 40540 22482 19058 I 2078 20778 60

¢  Herrengraben 5460 4 4950 37088 1.866,8 18420 89 1842 21494 70

DE - 20459 Hamburg

Marzahner Chaussee
7 197-201 55.022,1 4.099,8 2.5859 1.5139 7.5 205,0 3.826,5 112
DE - 12681 Berlin

Rue Saint-Pierre 299

FR - 13005 Marseille 14.936,4 1.319,8 886,0 4338 88 655 862,5 106

KurzekampstraB3e Ib
9 DE - 38104 Braunschweig 19.849,0 1.829,0 975,0 854,0 9,2 89,7 1.196,2 80
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Vermogensaufstellung
zum 3 |. Oktober 2024 - Teil I:

Ubersicht Anschaffungskosten

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung

Angaben zur Immobilie

Immobilie - davon - davon ANK Im Berichts-

Baukosten

in TEUR

Anschaffungs-
nebenkosten
gesamt

Gebiihren
und Steuern

des Kauf-
preises

sonstige
Kosten

Zur Ab-

Vorauss.

zeitraum ab-
geschriebene
ANK

verbleibende
AfA-Zeitraum

schreibung
verbleibende
ANK

Sternheimstrale | |

DE - 04349 Leipzig 24.2000

in TEUR in TEUR in TEUR |in %

1.981,0 8470 1.134,0 8,2

in TEUR in TEUR

in Monaten

100,1 1.3350 80

Tauchaer Straf3e 300,302

DE - 04349 Leipzig 245000

2.110,8 857,5 1.2533 8,6

II. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

1055 1.706,3 97

IIl. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung

Lfd.|Beteiligung/

Nr.|Immobilie bzw.

Kaufpreis der|Kaufpreis

- davon
sonstige

Anschaffungs- |- davon
nebenkosten |Gebiihren

Im Berichts-
zeitraum ab-

Vorauss.
verbleibende

Baukosten |gesamt und Steuern Kosten geschriebene AfA-Zeitraum
der ANK
Immobilie
in Monaten
CMW 0l Niederlande
GmbH & Co. KG 15.509, | 5802 - 580,22 37 290 2933 73
Kronenburgsingel
545,547
12 NL-5831 GM Arn- 70284 2636 140,1 1234 37 123 1003 49
heim
Kroonpark 10
I3 NL-6831 GV Arn- 124142 3913 2470 1443 32 192 1568 49
heim
Rivium le Straat 121
14 NL-2909 LE Le 18.8082 6125 3762 2363 33 30,6 3726 73

Capelle aan den ljssel
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Vermogensaufstellung
zum 3|. Oktober 2024 - Teil I

Ubersicht Anschaffungskosten

II. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung

Lfd.|Beteiligung/ i i - davon Im Berichts- Vorauss.
Nr. {Immobilie ili : Gebiihren  [sonstige zeitraum ab- i verbleibende
und Steuern |Kosten geschriebene i AfA-Zeitraum

lin Monaten

CMW Beteiligungs GmbH 37,5 - - - = - - -

CMW 02 Niederlande
GmbH & Co. KG 7.885,2 4921 - 492,1 6,2 274 310, 69

Edisonbaan 14
I5 NL-3439 MN Nieu- 313733  1.0155 - 10155 32 50,6 680,0 69
wegein

CMW Austria 01 TopCo

GmbH 343249 1.584,2 - 1.584,2 46 792 13114 73

CMW Austria 02 HoldCo _ _ _ : : _ -
GmbH

CMW Austria 03 Laaer
Wald GmbH & Co. KG

Laaer Wald | BT |

16 AT - 1100 Wien 287806 3516 - 3516 1,2 232 286,5 103

CMW Austria 04 Hoch-
stadtplatz GmbH & Co. - - - - = - - _
KG

17 Schottenaustrale 4

AT - 1200 Wien 344777 3433 - 3433 1,0 172 303,5 85

CMW Austria 05 Lorenz-
Mandl-Gasse GmbH

Lorenz-Mandl-Gasse
18 1921 387378 - - - - - - -
AT - 1160 Wien
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Vermogensaufstellung
zum 3|. Oktober 2024 - Teil I

Ubersicht Anschaffungskosten

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung liegen zum Stichtag nicht vor.
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Vermogensaufstellung
zum 3|. Oktober 2024 - Teil I

Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe

Kaufe

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wihrung

Ankdufe von direkt gehaltenen Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Ankaufe von direkt gehaltenen Immobilien in Landern mit anderer Waéhrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

IIl. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Ankaufe von Immobilien-Gesellschaften in Landern mit EUR-Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Ankaufe von Immobilien-Gesellschaften in Landern mit anderer Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

Verkaufe

. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung

Verkaufe von direkt gehaltenen Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Verkaufe von direkt gehaltenen Immobilien in Lindern mit anderer Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

1. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wihrung

Verkdufe von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Lindern mit EUR-Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wihrung

Verkdufe von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in Ldndern mit anderer Wahrung fanden im Berichtszeitraum nicht statt.
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Vermogensaufstellung
zum 3 |. Oktober 2024- Teil Il

Bestand der Liquiditat

|. Bankguthaben

Bei den Liquiditatsanlagen mit einem Gesamtvolumen von 28.916 TEUR (7,5 % des Fondsvermégens) handelt es sich um Bankguthaben.

Bank Betrag Betrag
in TEUR in Fremdwihrung

Aareal Bank AG, Wiesbaden 4.549 -
Bank fiir Kirche und Caritas eG, Paderborn 2514 -
CACEIS Bank S.A., Germany Branch, Miinchen 839 -
DKM Darlehnskasse Miinster eG, Miinster 2.527 -
DZ Bank AG, Frankfurt am Main 7.500 -
Evangelische Bank eG, Kassel 0 -
UniCredit Bank GmbH (HypoVereinsbank), Miinchen | -
Kreissparkasse Miinchen Starnberg Ebersberg ASR, Miinchen 371 -
Landesbank Baden-Wiirttemberg ASR, Stuttgart 7.536 -
LIGA Bank eG, Regensburg 3.000 -
Oberbank AG, Miinchen 77 -
Sparkasse Hanau A6R, Hanau 4 -
Summe 28916

Die Geldanlagen werden bei Drittinstituten gehalten. Es bestehen keine Konzernverbindungen mit der Catella Real Estate AG.

Il. Geldmarktinstrumente
Geldmarktinstrumente liegen zum Stichtag nicht vor.
[ll. Investmentanteile

Investmentanteile liegen zum Stichtag nicht vor.

IV. Wertpapiere

Wertpapiere liegen zum Stichtag nicht vor.

V. Wertpapier-Pensionsgeschifte und Wertpapierdarlehensgeschifte

Wertpapier-Pensionsgeschifte und Wertpapier-Darlehensgeschifte liegen zum Stichtag

nicht vor.

VI. Sicherungsgeschifte

|. Devisentermingeschifte

Stichtag: 31.10.2024

Stichtag: 31.10.2024

Stichtag: 31.10.2024

Stichtag: 31.10.2024

Stichtag: 31.10.2024

a) Kaufe und Verkaufe von Devisentermingeschaften, die wahrend des Berichtszeitraumes abgeschlossen wurden und

nicht mehr in der Vermdgensaufstellung erscheinen:

Liegen zum Stichtag nicht vor.

CMW | HALBJAHRESBERICHT ZUM 3. OKTOBER 2024

37



Vermogensaufstellung
zum 3 |. Oktober 2024- Teil Il

b) offene Positionen
Liegen zum Stichtag nicht vor.

l. Zins-Swaps

a) Kaufe und Verkaufe von Zinssicherungsgeschiften, die wahrend des Berichtszeitraumes abgeschlossen wur-

den und nicht mehr in der Vermdgensaufstellung erscheinen:

Liegen zum Stichtag nicht vor.

b) offene Positionen
Liegen zum Stichtag nicht vor.
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Vermogensaufstellung

zum 3 1. Oktober 2024 - Teil lll:

Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen, zusatzliche

Erlauterungen

I.  Sonstige Verm&gensgegenstande
|. Forderungen aus der Grundstlcksbewirtschaftung

(davon in Fremdwdhrung)

davon Betriebskostenforderungen
davon Mietforderungen

EUR

(000)

EUR

2.093.448,13
1.942.704,92

Anteil am

EUR Fondsvermégen
in %

4.036.153,05 1,04

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwdhrung)

(000)

77.880.003,66 20,07

3. Zinsanspriiche

(davon in Fremdwdhrung)

(0,00)

1.773.949,98 0,46

4. Anschaffungsnebenkosten
(davon in Fremdwdhrung)

bei Immobilien

bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(0,00)

16.013.499,77
1.914.799,74

1792829951 4,62

5. Andere
(davon in Fremdwdhrung)

davon aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschaften

Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag
EUR EUR
0,00 0,00

(000)

Vorl. Ergebnis
EUR
0,00

0,00
0,00

476.571,26 0,12

Il.  Verbindlichkeiten aus

. Krediten
(davon in Fremdwdhrung)

davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB)

(0,00)

0,00

-93.506.000,00 -24,10

2. Grundstickskaufen und Bauvorhaben

(davon in Fremdwdhrung)

(000)

-2485.34241 -0,64

3. Grundstiicksbewirtschaftung

(davon in Fremdwdhrung)

(000)

-2.535.809,10 -0,65

4. anderen Griinden

(davon in Fremdwdhrung)

davon aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschaften
Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag
EUR EUR
0,00 0,00

(0,00)

Vorl. Ergebnis
EUR
0,00

0,00
0,00

-4.850.633,08 -1,25

lll. Riickstellungen

(davon in Fremdwahrung)

(0,00)

-4.295.157,67 -1,

Fondsvermégen

388.024.766,33 100,00

Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile

9,87
39.306.230
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

fur den Zeitraum vom |. Mai 2024 bis zum 3 1. Oktober 2024

I. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland 673.872,45
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

I.  Ertrage

2. Sonstige Ertrage 2.007.112,25
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

3. Ertrage aus Immobilien 6.842.464 81
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

4. Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

Summe der Ertrige 9.523.449,51

Il.  Aufwendungen

I. Bewirtschaftungskosten -1.731.879,72
a) Betriebskosten -886.852,45

(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

b) Instandhaltungskosten -472.007,54
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

¢) Kosten der Immobilienverwaltung -292.617,56
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

d) Sonstige Kosten -80.402,17

(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

2. Steuern -469.865,67
a) davon inldndische Steuern -388.660,60

b) davon ausléandische Steuern -81.205,07

(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

3. Zinsen aus Kreditaufnahmen -464.038,89
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

4. Verwaltungsvergiitung -1.485.825,20

5. Verwahrstellenvergiitung -49.507,39

6. Prifungs- und Verdffentlichungskosten -41.032,22

7. Sonstige Aufwendungen -194.709,35
davon Kosten externer Bewerter -160.681,56

Summe der Aufwendungen -4.436.858,44
lll.  Ordentlicher Nettoertrag 5.086.591,07
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

fur den Zeitraum vom |. Mai 2024 bis zum 3 |. Oktober 2024

Realisierte Gewinne 0,00

IV. VerauBerungsgeschifte

a) aus Immobilien 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

¢) aus Liquiditatsanlagen 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

davon aus Finanzinstrumenten (0,00)

d) Sonstiges 0,00

(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

Realisierte Verluste 0,00
a) aus Immobilien 0,00

(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

¢) aus Liquiditatsanlagen 0,00
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

davon aus Finanzinstrumenten (0,00)

d) Sonstiges 0,00

(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

Ergebnis aus VerauBerungsgeschiften 0,00
Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich -117.790,52
V. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 4.968.800,55

VI. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

I. Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne 7.688.000,12
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

2. Nettoverdnderung der nicht realisierten Verluste -5.283.025/45
(davon in Fremdwdhrung) (0,00)

3. Wéhrungskursveranderungen 0,00

Summe der nicht realisierten Ergebnisse des Geschiftsjahres 2.404.974,67
VII. Ergebnis des Geschiftsjahres 7.373.775,22
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrage
Die Ertrage im Berichtszeitraum betragen insgesamt 9.523 TEUR.

Im Berichtszeitraum des Fonds wurden Ertrdge aus Liquiditatsanlagen in Hohe von 674 TEUR im Inland erzielt. Diese resultieren aus

Zinsen fiir Bankguthaben.

Die sonstigen Ertriage betragen 2.007 TEUR. Diese resultieren aus Zinsen auf Gesellschafterdarlehen (1.914 TEUR) sowie aus anderen

sonstigen Ertragen (93 TEUR).

Die Ertrage aus Immobilien in Hohe von 6.842 TEUR setzen sich im Wesentlichen aus den erwirtschafteten Mietertragen der Immobi-

lien (6.051 TEUR) sowie Ertragen aus Nebenkostenvorauszahlungen (566 TEUR) zusammen.
Aufwendungen

Die Aufwendungen in Hohe von 4.437 TEUR beinhalten im Wesentlichen die Bewirtschaftungskosten, Steuern, Zinsen aus Kreditaufnah-

men sowie die Kosten der Verwaltung des Sondervermdogens.

Die Bewirtschaftungskosten in Hohe von 1.732 TEUR setzen sich aus Betriebskosten (887 TEUR), Instandhaltungskosten (472 TEUR),

Kosten der Immobilienverwaltung (293 TEUR) sowie sonstigen Kosten (80 TEUR) zusammen.

Die Position Steuern in Hohe von 470 TEUR beinhaltet im Wesentlichen die Riickstellungen fiir inlindische Kérperschaftsteuer (389
TEUR) und ausldndische Kérperschaftsteuer (76 TEUR) und Gewerbesteuer (5 TEUR).

Die Position Zinsen aus Kreditaufnahmen beinhaltet den Zinsaufwand fiir die Darlehen zur Finanzierung der direkt gehaltenen Immo-
bilien in Hhe von 464 TEUR.

Im Berichtszeitraum fielen flir die Verwaltungsvergiitung |.486 TEUR an. Die Ankaufsgebihren fiir die Objekte sind hier nicht enthal-

ten, da diese nicht in den Aufwand gebucht werden, sondern als Anschaffungsnebenkosten des jeweiligen Objektes berlicksichtigt werden.
Die Verwahrstellenvergiitung im Berichtszeitraum betrug 50 TEUR, die Priifungs- und Veréffentlichungskosten 4| TEUR.

Die sonstigen Aufwendungen in Héhe von 195 TEUR sind die dem Sondervermégen gemal3 § || BAB belastbaren Kosten. Sie enthal-

ten im Wesentlichen die Kosten der externen Bewerter in Hohe von 161 TEUR sowie allgemeine Rechts- und Steuerberatungskosten in
Hohe von 19 TEUR.

Ergebnis aus VerauBerungsgeschiften

Im Berichtszeitraum haben keine VerauBerungsgeschifte stattgefunden.

Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich
Der Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich in Hohe von -1 18 TEUR ist der Saldo der von Anteilserwerbern im Berichtszeitraum als

Ausgleich fir aufgelaufene Ertrage gezahlten Betrage bzw. vom Fonds bei Anteilrlicknahme im Ricknahmepreis vergiiteten Ertrage.
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Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
Das realisierte Ergebnis des Geschiftsjahres betriagt 4.969 TEUR.

Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres
Das nicht realisierte Ergebnis des Berichtszeitraumes in Hohe von insgesamt 2.405 TEUR resultiert aus der Nettoverdnderung der

nicht realisierten Gewinne (7.688 TEUR) und Verluste (-5.283 TEUR) bei Immobilien und in den Beteiligungsgesellschaften.

Ergebnis des Geschiftsjahres
In Summe ergibt sich fiir das abgelaufene Jahr ein Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von 7.374 TEUR.
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Aufstellung der wahrend des Berichts-
zeitraums abgeschlossenen Geschafte,
soweit diese nicht mehr Gegenstand
der Vermogensaufstellung sind

Kaufe und Verkaufe von Immobilien und
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Hinsichtlich Kdufen und Verkaufen von Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften verweisen wir auf das
Immobilienverzeichnis Teil | (Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe).

Sonstige Kaufe und Verkaufe

Dariber hinaus wurden im Berichtszeitraum keine weiteren Geschifte abgeschlossen, die nicht mehr Gegenstand der Vermd&gensaufstel-
lung sind.
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Anhang

|. Angaben nach der Derivateverordnung

Derivate lagen weder zum Stichtag noch wéhrend des Berichtszeitraums vor.

. Sonstige Angaben

Anteilwert 9,87 EUR

Umlaufende Anteile zum Stichtag 39.306.230 Stiick
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Anhang

lll. Angaben zu den Verfahren zur Bewertung der Vermogensgegenstande

Inhaltsverzeichnis

|. Immobilien
[.1. Grundlagen der Immobilienbewertung
[.2. Ankaufs- und Regelbewertungen
[.3. AuBerplanmaBige Nachbewertungen
|.4. Grundstticke im Zustand der Bebauung
2. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
3. Liquiditdtsanlagen, Sonstige Vermdgensgegenstdnde, Verbindlichkeiten und Riickstellungen
3.1. Bankguthaben
3.2. Wertpapiere, Investmentanteile und Geldmarktpapiere
3.2.1 An einer Borse zugelassene / in organisiertem Markt gehandelte Vermdgensgegenstande
3.2.2 Nicht an Borsen oder in organisierten Markten gehandelte Vermdgensgegenstinde oder Vermdgensgegenstande ohne
handelbaren Kurs
3.2.3 Investmentanteile
3.2.4 Geldmarktinstrumente
3.3. Derivate
3.4. Wertpapier-Darlehen
3.5. Wertpapier-Pensionsgeschifte
3.6. Forderungen
3.7. Anschaffungsnebenkosten
3.8. Verbindlichkeiten
3.9. Riickstellungen
3.9.1 Ansatz und Bewertung von Riickstellungen
3.9.2 Besonderheiten bei der Ermittlung von Riickstellungen flir passive latente Steuern
3.10. Zusammengesetzte Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten
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Die Bewertung der Vermdogensgegenstiande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen des Sondervermdgens erfolgt gemdB den Grundsatzen
fiir die Kurs- und Preisfeststellung, die im Kapitalanlagegesetzbuch (,KAGB*) und der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewertungsver-

ordnung (KARBV) genannt sind, sowie den folgenden Grundsatzen:

I. Immobilien

|.l1. Grundlagen der Immobilienbewertung
Fur die Bewertung von Grundstiicken, grundstlicksgleichen Rechten und vergleichbaren Rechten nach dem Recht anderer Staaten (,,Immo-
bilien®) oder Immobilien, die fiir Rechnung des Sondervermégens erworben wurden, bestellt die Gesellschaft externe Bewerter

(,Bewerter®) in ausreichender Zahl.

Die Bewerter haben die nach dem KAGB und den Anlagebedingungen fiir das jeweilige Sondervermdgen vorgesehenen Bewertungen

durchzufihren.
Die Bewerter haben insbesondere zu bewerten:

— die fir Sondervermégen bzw. fiir Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir Rechnung von Sondervermdgen beteiligt ist,
zum Kauf vorgesehenen Immobilien, fiir die ihm von der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist;

— die zum Sondervermdgen bzw. zu Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir Rechnung von Sondervermégen beteiligt ist,
gehdrenden Immobilien, fiir die ihm von der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist, mindestens in dem von den
Anlagebedingungen der entsprechenden Sondervermé&gen vorgesehenen Turnus, sofern die Gesellschaft keinen fritheren Auftrag erteilt;

— die zur VerduBerung vorgesehenen Immobilien von Sondervermégen bzw. der Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir
Rechnung von Sondervermogen beteiligt ist, und fiir die ihm von der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist. Das
Gutachten darf nicht langer vor Abschluss des Kaufvertrags erstellt worden sein, als dieses nach dem in den Anlagebedingungen der ent-
sprechenden Sondervermd&gen vorgesehenen Turnus zuldssig ist; § 251 Abs. | Satz 3 KAGB ist zu beachten;

— die zum Sondervermogen bzw. zu Immobilien-Gesellschaften, an denen die Gesellschaft fiir Rechnung von Sondervermégen beteiligt ist,
gehorenden Immobilien, fiir die ihm von der Gesellschaft die Zustandigkeit zur Bewertung zugewiesen ist, innerhalb von zwei Monaten

nach der Bestellung eines Erbbaurechtes.

Immobilien werden zum Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz/Nutzen und Lasten mit dem Kaufpreis angesetzt.

Weitere Einzelheiten zur Bewertung ergeben sich aus den Vorschriften des KAGB sowie der KARBV.

|.2. Ankaufs- und Regelbewertungen

Die Ankaufsbewertung von in § 231 Abs. | Nr. | bis 6 KAGB genannten Vermdgensgegenstinden ist bis zu einer Grof3e von 50 Mio. Euro
von einem Bewerter und ab einer Gréf3e von mehr als 50 Millionen Euro von zwei voneinander unabhangigen Bewertern, die nicht zugleich
regelmaBige Bewertungen nach §§ 249 und 251 Satz | KAGB fiir die Gesellschaft durchfiihren, vorzunehmen. Entsprechendes gilt fir Ver-
einbarungen iiber die Bemessung des Erbbauzinses und iiber dessen etwaige spitere Anderung. Vor der Bestellung des Erbbaurechts ist die

Angemessenheit des Erbbauzinses entsprechend Satz | zu bestdtigen.

Die Ankaufsbewertung darf zum Ankaufszeitpunkt (notarielle Beurkundung) nicht dlter als drei Monate sein.
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Bei Immobilien, die nicht in Euro-Landern belegen sind, ist in Bezug auf die Einhaltung der 50 Mio. Euro-Grenze der Umrechnungskurs zum

Zeitpunkt der Beauftragung des Gutachtens mafgeblich.

Die Regelbewertung sowie auf3erplanmaBige Bewertungen von Vermdgensgegenstanden im Sinne des § 231 Absatz | KAGB sind stets von
zwei voneinander unabhdngigen Bewertern durchzufiihren. Zur Ermittlung eines Verkehrswertes pro Vermdégensgegenstand wird aus den
beiden unabhingig voneinander erstellten Gutachten der arithmetische Mittelwert berechnet. Entsprechendes gilt fiir Immobilien, die durch
Immobilien-Gesellschaften (§ 234 KAGB) gehalten werden.

Der Wert der Vermogensgegenstande im Sinne des § 231 Absatz | KAGB und des § 234 KAGB ist innerhalb eines Zeitraums von drei

Monaten zu ermitteln.

Die Bewertungen werden gleichmiBig iiber das Quartal verteilt. Die erste Regelbewertung muss ausgehend vom Tag des Ubergangs von

Besitz/Nutzen und Lasten bzw. der Fertigstellung des Bauvorhabens innerhalb von drei Monaten erfolgen.

I.3. AuBerplanmiBige Nachbewertungen
Der Wert der Immobilien ist stets erneut zu ermitteln und anzusetzen, wenn nach Auffassung der Gesellschaft der zuletzt ermittelte Wert
auf Grund von Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht mehr sachgerecht ist; die Gesellschaft hat ihre Entscheidung und die

Grinde dafiir nachvollziehbar zu dokumentieren.

|.4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung

Bei im Bau befindlichen Objekten ist wahrend der Bauphase grundsatzlich auch ein Verkehrs- /Marktwert zu ermitteln. Bauleistungen wer-
den, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Buchwerten angesetzt. Die Herstellungskosten
werden grundsitzlich wahrend der gesamten Bauphase angesetzt (d.h. bei gréeren Bauprojekten teilweise 24 Monate und langer) und

gehen erst nach Fertigstellung auf den gutachterlichen Verkehrswert tber.

2. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bevor die Gesellschaft eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft erwirbt, ist der Wert der Immobilien-Gesellschaft von einem
Abschlusspriifer im Sinne des § 319 Abs. | Satz | und 2 des Handelsgesetzbuchs (,HGB*) zu ermitteln. Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften werden bei Erwerb und danach nicht ldnger als drei Monate mit dem Kaufpreis angesetzt. AnschlieBend werden der Bewertung
monatliche Vermdgensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zugrunde gelegt. Spatestens alle drei Monate wird der Wert der Beteili-
gung auf Grundlage der aktuellsten Vermé&gensaufstellung von einem Abschlusspriifer im Sinne des § 319 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der
ermittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf Basis der Vermdgensaufstellungen bis zum nachsten Wertermittlungstermin
fortgeschrieben. Die Bewertung von Vermdgen und Schulden des Sondervermégens und der Immobilien-Gesellschaft erfolgt grundsdtzlich
nach denselben Bewertungsverfahren. Treten bei einer Beteiligung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, die durch eine Fort-

schreibung nicht erfasst werden konnen, wird die Neubewertung ggf. zeitlich vorgezogen.

Die im Jahresabschluss oder in der Vermogensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien sind mit dem Wert anzu-

setzen, der entsprechend § 249 Abs. | KAGB von den Bewertern festgestellt wurde.

Die Ausfliihrungen im Abschnitt Ankaufs- und Regelbewertung gelten entsprechend fiir die Bewertung von Immobilien, die im Rahmen

einer Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft gehalten werden.
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Fiir die Vermdgensgegenstande und Schulden der Immobilien-Gesellschaft sind in entsprechender Anwendung von § 10 Abs. 5 KARBV die
Erkenntnisse nicht zu beriicksichtigen, die nach dem Stichtag der Vermdgensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft bekannt werden. Diese

Erkenntnisse werden in der Vermd&gensaufstellung des auf das Bekanntwerden folgenden Monats beriicksichtigt.

Der Wert der Immobilien-Gesellschaft ergibt sich durch Summierung der bewerteten Einzelpositionen der Vermdgensaufstellung. Er ist ent-

sprechend der Hohe der Beteiligung unter Berticksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Faktoren in das Sondervermdgen einzustellen.
Bei der Bewertung von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften beachtet die Gesellschaft dariiber hinaus insbesondere § 31 KARBV.

Die Gesellschaft hat nach Erhalt der Unternehmensbewertung eine unverziigliche Priifung auf Vollstandigkeit und Richtigkeit sowie auf Plau-
sibilitat durchzufiihren. Soweit der Gesellschaft unrichtige bzw. unvollstindige Angaben in der Unternehmensbewertung auffallen, hat sie
dies dem Abschlusspriifer unverziiglich mitzuteilen. Der Unternehmensbewerter hat in diesem Fall seine Wertansdtze unverziglich noch-
mals zu iiberpriifen und schriftlich mitzuteilen, ob er an seiner Unternehmensbewertung festhilt oder ob sich Anderungen ergeben. In letz-

terem Fall hat der Unternehmensbewerter der Gesellschaft unverziiglich eine aktualisierte Unternehmensbewertung einzureichen.

3. Liquiditatsanlagen, Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

3.1. Bankguthaben

Bankguthaben werden grundsitzlich zu ihrem Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen bewertet.

3.2. Wertpapiere, Investmentanteile und Geldmarktpapiere

3.2.1 An einer Borse zugelassene / in organisiertem Markt gehandelte Verm&gensgegenstiande
Vermogensgegenstande, die zum Handel an Borsen zugelassen sind oder in einem anderen organisierten Markt zugelassen oder in diesen
einbezogen sind, sowie Bezugsrechte fiir das Sondervermégen werden zum letzten verfiigbaren, handelbaren Kurs, der eine verlassliche

Bewertung gewdhrleistet, bewertet.

3.2.2 Nicht an Bérsen oder in organisierten Markten gehandelte Vermogensgegenstinde oder Ver-
mogensgegenstinde ohne handelbaren Kurs

Vermogensgegenstande, die weder zum Handel an Borsen zugelassen sind noch in einem anderen organisierten Markt zugelassen oder in
diesen einbezogen sind oder fiir die kein handelbarer Kurs verfiigbar ist, werden zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfalti-

ger Einschdtzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berticksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist.

3.2.3 Investmentanteile

Investmentanteile werden grundsatzlich mit ihrem letzten festgestellten Riicknahmepreis angesetzt oder zum letzten verfligbaren handelba-
ren Kurs, der eine verldssliche Bewertung gewiahrleistet. Stehen diese Werte nicht zur Verfiigung, werden Investmentanteile zu dem aktuel-
len Verkehrswert bewertet, der bei sorgfiltiger Einschdtzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlicksichtigung der aktuellen

Marktgegebenheiten angemessen ist.

3.2.4 Geldmarktinstrumente

Fiir die Bewertung von Geldmarktinstrumenten, die nicht an der Bérse oder in einem organisierten Markt gehandelt werden (z. B. nicht
notierte Anleihen, Commercial Papers und Einlagenzertifikate), werden die fiir vergleichbare Geldmarktinstrumente vereinbarten Preise
und gegebenenfalls die Kurswerte von Geldmarktinstrumenten vergleichbarer Aussteller mit entsprechender Laufzeit und Verzinsung, erfor-

derlichenfalls mit einem Abschlag zum Ausgleich der geringeren VerauBerbarkeit, herangezogen.
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3.3. Derivate
Die zu einem Sondervermé&gen gehdrenden Optionsrechte und die Verbindlichkeiten aus einem Dritten eingerdumten Optionsrechten, die
zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind, werden zu dem jeweils letzten verfiigba-

ren handelbaren Kurs, der eine verlassliche Bewertung gewahrleistet, bewertet.

Das gleiche gilt fiir Forderungen und Verbindlichkeiten aus flir Rechnung des Sondervermégens erworbenen und verkauften Terminkon-
trakten. Die zu Lasten des Sondervermogens geleisteten Einschiisse werden unter Einbeziehung der am Borsentag festgestellten Bewer-

tungsgewinne und Bewertungsverluste im Wert des Sondervermdgens berticksichtigt.

3.4. Wertpapier-Darlehen
Fir die Riickerstattungsanspriiche aus Wertpapier-Darlehensgeschiften ist der jeweilige Kurswert der als Darlehen lbertragenen Wertpa-

piere maligebend.

3.5. Wertpapier-Pensionsgeschifte

Werden Wertpapiere fiir Rechnung des Sondervermégens in Pension gegeben, so sind diese weiterhin bei der Bewertung zu berticksichti-
gen. Daneben ist der im Rahmen des Pensionsgeschiftes flir Rechnung des Sondervermégens empfangene Betrag im Rahmen der liquiden
Mittel (Bankguthaben) auszuweisen. Dartiber hinaus ist bei der Bewertung eine Verbindlichkeit aus Pensionsgeschaften in Hohe der Riick-

zahlungsverpflichtungen auszuweisen.

Werden fiir Rechnung des Sondervermdgens Wertpapiere in Pension gegnommen, so sind diese bei der Bewertung nicht zu berticksichtigen.
Aufgrund der vom Sondervermégen geleisteten Zahlung ist bei der Bewertung eine Forderung an den Pensionsgeber in Hohe der Riickzah-

lungsanspriiche zu berlicksichtigen.

3.6. Forderungen
Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung, Forderungen an Immobilien-Gesellschaften, Zinsanspriiche und andere Forderungen
werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt. Die Werthaltigkeit von Forderungen wird regelmaBig tberprift. Dem Ausfallrisiko wird in

Form von Wertberichtigungen und Abschreibungen auf Forderungen Rechnung getragen.

3.7. Anschaffungsnebenkosten

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Immobilie oder Beteiligung fiir das Sondervermégen anfallen, werden tber die voraussichtliche Halte-
dauer der Immobilie, langstens jedoch liber zehn Jahre in gleichen Jahresbetragen abgeschrieben. Sie mindern das Fondskapital und werden
nicht in der Ertrags- und Aufwandsrechnung berticksichtigt. Wird die Immobilie innerhalb der Abschreibungsfrist gemal3 Satz | wieder ver-

auBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in voller Héhe abzuschreiben.

Anschaffungsnebenkosten werden auch bei Transaktionen aktiviert, bei denen der Verkaufer oder ein Dritter die Immobilie in eigener Ver-

antwortung und auf eigenes Risiko fertig stellt und das Sondervermégen insofern keine typischen Bauherrenrisiken tragt.

3.8. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihnrem Riickzahlungsbetrag anzusetzen. Zu den wesentlichen Verbindlichkeiten gehdren von Dritten aufgenom-

mene Darlehen, Verbindlichkeiten aus Grundstlickskdufen und Bauvorhaben und Verbindlichkeiten der Grundstiicksbewirtschaftung.

3.9. Riickstellungen
3.9.1 Ansatz und Bewertung von Riickstellungen

Der Ansatz und die Bewertung der Riickstellungen erfolgt nach verniinftiger wirtschaftlicher Beurteilung. Dabei beriicksichtigt die Gesell-

schaft z.B. folgende Riickstellungen:
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— Riickstellung fir InstandhaltungsmaBnahmen
— Riickstellungen fiir inlandische und ausldndische Ertragsteuern

— Riickstellungen fiir passive latente Steuern

Riickstellungen sind grundsatzlich nicht abzuzinsen. Sie sind aufzulésen, wenn der Riickstellungsgrund entfallen ist.

Riickstellungen konnen auch im Rahmen von geplanten Maf3nahmen/Budgetierungen (z.B. fiir InstandhaltungsmaBnahmen, Verwaltungskos-

ten, Rechtsstreitigkeiten und in Anspruch genommene Dienstleistungen) gebildet werden.

3.9.2 Besonderheiten bei der Ermittlung von Riickstellungen fiir passive latente Steuern

Bei Immobilien sind Riickstellungen fiir die Steuern zu berticksichtigen, die der Staat, in dem die Immobilie liegt, bei einem VerduBerungsge-
winn voraussichtlich erhebt. Der potenzielle VerauBerungsgewinn ergibt sich aus dem Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaffungskos-
ten bzw. dem aktuellen Verkehrswert der Immobilie und dem steuerlichen Buchwert nach dem jeweiligen Steuerrecht des Staates. Verdu-
Berungsnebenkosten, die liblicherweise anfallen, kdnnen beriicksichtigt werden. Steuerminderungsmaoglichkeiten nach dem Steuerrecht des
Staates, in dem die Immobilie belegen ist, sind auf Grund vorliegender, steuerlich verrechenbarer Verluste bis zur Hohe der Steuerbelastung
auf den VerduBerungsgewinn zu beriicksichtigen. Insofern besteht eine Verrechnungspflicht fiir steuerlich verrechenbare Verlustvortrage.
Sofern die Verluste die passiven latenten Steuern libersteigen, ist kein darliberhinausgehender Wertansatz méglich. Dies gilt grundsatzlich
auch bei durch Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien. Falls jedoch von einer VerauB3erung der Immobilien-Gesellschaft einschlief3-
lich der Immobilie ausgegangen wird, erfolgt bei der Bewertung der Beteiligung ggf. ein Abschlag fiir latente Steuerlasten. Fir die Gesell-
schaft besteht ein Wahlrecht, die passiven latenten Steuern auf Ebene der Immobilien-Gesellschaft oder auf Ebene des Immobilien-Sonder-

vermdgens zu bilden.

Die weiteren Einzelheiten der Behandlung von Riickstellungen nach § 30 Abs. 2 Nummer 2 KARBV werden von der Gesellschaft berlick-

sichtigt.

3.10. Zusammengesetzte Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten
Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten sind jeweils anteilig nach den vorgenannten

Regelungen zu bewerten. Weitere Einzelheiten der Bewertung ergeben sich aus der KARBV.

3.11. Grundsitze ordnungsmaBiger Buchfiihrung

Bei Ansatz und Bewertung der sonstigen Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen beachtet die Gesellschaft den
Grundsatz der intertemporalen Anlegergerechtigkeit. Die Anwendung dieses Grundsatzes soll die Gleichbehandlung der Anleger unabhan-
gig von deren Ein- bzw. Austrittszeitpunkt sicherstellen. Die Gesellschaft wird in diesem Zusammenhang deshalb z. B. die Bildung von Riick-

stellungen von latenten Steuern und die lineare Abschreibung von Anschaffungsnebenkosten vorsehen.

Die Gesellschaft wendet die formellen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung an, soweit sich aus dem KAGB, der KARBV und der Ver-
ordnung (EU) Nr. 231/2013 nichts anderes ergibt. Insbesondere wendet sie den Grundsatz der periodengerechten Erfolgsermittlung an.
Danach werden Aufwendungen und Ertrage grundsatzlich liber die Zuflihrung zu den Verbindlichkeiten bzw. Forderungen periodengerecht
abgegrenzt und im Rechnungswesen des Sondervermdégens im Geschiftsjahr der wirtschaftlichen Verursachung und unabhingig von den

Zeitpunkten der entsprechenden Zahlung erfasst. Erfolgsabgrenzungen erfolgen dabei fiir wesentliche Aufwendungen und Ertrage.

Die Gesellschaft beachtet den Grundsatz der Bewertungsstetigkeit. Danach werden die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewand-

ten Bewertungsmethoden beibehalten.
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Uberdies wendet die Gesellschaft grundsitzlich den Grundsatz der Einzelbewertung an, wonach alle Vermdgensgegenstiande, Verbindlich-
keiten und Riickstellungen unabhdngig voneinander zu bewerten sind; es erfolgt keine Verrechnung von Vermogensgegenstanden und Schul-
den und keine Bildung von Bewertungseinheiten. Gleichartige Vermdgensgegenstande der Liquiditatsanlage, wie z.B. Wertpapiere, dirfen

zu einer Gruppe zusammengefasst und mit dem gewogenen Durchschnittswert angesetzt werden.

4. Auf Fremdwihrung lautende Vermdégensgegenstiande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Riickstellungen werden zu dem unter Zugrundelegung der
London Stock Exchange Group plc verdffentlichen Devisenkurs des Vortages in Euro umgerechnet. Sofern an dem Vortag keine Veroffentli-
chung von Devisenkursen erfolgt sein sollte, werden die Devisenkurse des letzten Veroffentlichungstages der Devisenkurse zugrunde

gelegt.

5. Berechnung des Nettoinventarwerts je Anteil

Der Wert des Sondervermdgens und der Nettoinventarwert je Anteil werden von der Gesellschaft unter Kontrolle der Verwahrstelle bei
jeder Mdglichkeit zur Ausgabe und Riicknahme von Anteilen ermittelt. Der Wert des Sondervermdgens ist auf Grund der jeweiligen Ver-
kehrswerte der zu ihm gehdrenden Vermdégensgegenstande abziiglich der aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten zu

ermitteln. Der Nettoinventarwert je Anteil (Anteilwert) wird mit zwei Nachkommastellen ausgewiesen. Ausgabe- und Riicknahmepreise
werden kaufmannisch auf zwei Nachkommastellen gerundet. Einzelheiten zur Behandlung von Fehlern bei der Anteilpreisermittlung unter

Beteiligung der Verwabhrstelle sind intern geregelt.
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IV. Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote 049 %
Erfolgsabhdngige Vergltung 0,00 %
Transaktionsabhangige Verglitung 0,00 %
Transaktionskosten 0,00 EUR

Die Gesamtkostenquote zeigt die Summe der Kosten und Gebiihren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermdégens innerhalb

des Berichtszeitraums.

Die Gesamtkosten beinhalten die Vergiitung der Fondsverwaltung, die Verwahrstellenverglitung, die Kosten externer Bewerter sowie sons-

tige Aufwendungen gemaB3 § | | Abs. 7 BAB (mit Ausnahme von Transaktionskosten).
Im Berichtszeitraum ist keine erfolgsabhangige Vergiitung angefallen.

Die transaktionsabhangige Vergiitung stellt die Summe der Gebihren gem. § || Abs. 2, 3 und 4 BAB als Prozentsatz des durch-
schnittlichen Fondsvermdgens innerhalb des Berichtszeitraums dar. Die Quote ist liber die Lebensdauer des Fonds stark schwankend und

lasst deshalb keine Riickschlisse auf die Performance des Fonds zu.

Im Berichtszeitraum sind keine Transaktionskosten angefallen.

Angaben zu den Kosten gemaBB § 101 Abs. 2 Nr. 2., 3. und 4. KAGB
Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieBen keine Riickvergiitungen bezlglich der aus dem Sondervermogen an die Verwahrstelle und an

Dritte geleisteten Verglitungen und Aufwandserstattungen zu.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft gewahrt aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergiitung an Vermittler, z.B. Kreditinstitute Vermitt-

lungsfolgeprovisionen im wesentlichen Umfang.

Im Geschaftsjahr wurden keine Vergiitungen, die dem Sondervermdgen von der Kapitalverwaltungsgesellschaft selbst, einer anderen Kapi-
talverwaltungsgesellschaft oder einer Gesellschaft, mit der die Kapitalverwaltungsgesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mit-
telbare Beteiligung verbunden ist oder einer EU-Verwaltungsgesellschaft oder auslandischen AlF-Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsver-

gutung fiir die im Sondervermégen gehaltenen Anteile berechnet.

Im abgelaufenen Geschiftsjahr sind keine Ausgabeaufschlage und Riicknahmeabschldge im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 4. KAGB

angefallen.

Wesentliche sonstige Ertrage und Aufwendungen
Die sonstigen Ertrage betragen 2.007 TEUR. Diese resultieren aus Zinsen auf Gesellschafterdarlehen (1.914 TEUR) sowie aus anderen

sonstigen Ertrdagen (93 TEUR).
Die sonstigen Aufwendungen in Héhe von 195 TEUR sind die dem Sondervermdgen gemidl3 § | | BAB belastbaren Kosten. Sie enthal-

ten im Wesentlichen die Kosten der externen Bewerter in Hohe von 161 TEUR sowie allgemeine Rechts- und Steuerberatungskosten in

Hoéhe von 19 TEUR.
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Anhang

V. Angaben zur Mitarbeitervergltung gem. § 101 Abs. 3 KAGB

I. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr der KVG gezahlten Vergiitungen
gem. § 101 Abs. 3 Nr. | KAGB

Summe der im abgelaufenen Geschéftsjahr der KVG gezahlten Mitarbeitervergiitungen 10.954.503,67 EUR
Davon feste Vergilitung 9.003.74326 EUR
Davon variable Vergiitungen 1.950.760,41 EUR
Zahl der Mitarbeiter im abgelaufenen Geschiftsjahr (31.12.2023) 95
Vom Sondervermégen gezahlte Carried Interests 0,00 EUR

Il. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr der KVG gezahlten Vergiitung an Risktaker
gem. § 101 Abs. 3 Nr. 2 KAGB

Summe der im abgelaufenen Geschiftsjahr der KVG gezahlten Mitarbeitervergi- 6.026979,40 EUR
tungen an Mitarbeiter, deren Tatigkeit sich im Wesentlichen auf das Risikoprofil des
Sondervermdgens ausgewirkt hat.

Davon an Fihrungskrafte 4.560.908,02 EUR

Davon an Ubrige Mitarbeiter 1.466.071,38 EUR

. Verglitungssystem der Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Catella Real Estate AG hat geeignete Verfahren und Systeme etabliert, um den gesetzlichen Anforderungen an die Verglitung der Geschiftsleitung, der soge-
nannten Risikotrdger sowie der anderen Mitarbeiter zu entsprechen.

Die Gesamtvergtitung der Mitarbeiter setzt sich aus einem Jahresfestgehalt und einer zusétzlichen variablen Verglitung zusammen. Beide Bestandteile stehen
zueinander in einem Verhdltnis, das sich positiv auf die Motivation und Mitarbeiterbindung auswirkt. Die feste Verglitung der Mitarbeiter ist in der Hohe so fest-
gesetzt, dass die Bestreitung des Lebensunterhaltes sichergestellt ist und marktibliche Fixgehdlter bezahlt werden. Variable Vergtitung wird in Form von Bonus-
zahlungen einmal jdhrlich gezahlt. Eine garantierte variable Vergiitung wird (auBer in Einzelfdllen im Eintrittsjahr) nicht gewahrt. Die variable Verglitung orientiert
sich am Geschaftserfolg der Gesellschaft sowie an der persénlichen Leistung des Mitarbeiters (anhand der quantitativen und qualitativen Zielerreichung sowie
der Verhaltenskompetenz). Die Ziele werden flr jedes Jahr festgelegt und nach Ablauf des Geschaftsjahres wird die Zielerreichung in einem Mitarbeiter-
Gesprach Uberprift.

Auf Grundlage der GréBe, ihrer internen Organisation und der Art, dem Umfang und der Komplexitdt inrer Geschafte verfolgt die Catella Real Estate AG einen
verhdltnismaBigen Ansatz zur Einhaltung der Verglitungsgrundsatze.

Die jeweils identifizierten investmentspezifischen Nachhaltigkeitsrisiken werden im Rahmen des internen Kontrollsystems beobachtet und gesteuert. Die Vergu-
tungspolitik unterstitzt dabei ein solides und wirksames Risikomanagement auch in Bezug auf Nachhaltigkeitsrisiken dadurch, dass Ubermafige Risikobereitschaft
im Rahmen der Investitionsprozesse nicht geférdert werden.

Die Gesellschaft hat einen Vergiitungsausschuss eingerichtet. Die jahrliche Uberpriifung des Vergiitungssystems durch den Vergiitungsausschuss hat ergeben,
dass die Grundsatze der Vergltungsrichtlinie und aufsichtsrechtlichen Vorgaben an Vergltungssysteme von Kapitalverwaltungsgesellschaften eingehalten wurden
und das Vergiitungssystem angemessen ausgestaltet ist. Es konnten keine UnregelmaBigkeiten festgesteltt werden. Es gab keine wesentlichen Anderungen an der
festgelegten Vergltungspolitik im abgelaufenen Geschaftsjahr.

VI. Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 KAGB

Wesentliche Anderungen der gemaB § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB zur Verfiigung zu stellenden Informationen im Geschéftsjahr. na.
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Anhang

VII. Zusatzliche Informationen

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande
gem. § 300 Abs. | Nr.| KAGB

Der prozentuale Anteil der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande, flir die besondere Regelungen gelten, liegt bei 0,0 %.

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement gem. § 300 Abs. | Nr. 2 KAGB

Im abgelaufenen Berichtszeitraum wurden keine neuen Regelungen zum Liquidititsmanagement fiir das Sondervermogen getroffen.

Angaben zum Risikoprofil gem. § 300 Abs. | Nr. 3 KAGB

Das Sondervermogen wird mit der Risikoausrichtung Core verwaltet und verfolgt eine renditeorientierte Anlagepolitik. Das Risikomanage-
mentsystem fiir das Sondervermdgen umfasst die fortlaufende Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung der wesentlichen Risi-
ken. Wesentliche Risiken, denen das Sondervermdgen ausgesetzt ist, sind Adressausfallrisiken, Zinsanderungsrisiken, Liquiditatsrisi-

ken, Marktpreisrisiken sowie operationelle Risiken. Aufgrund der strategischen Ausrichtung des Sondervermogens auf
Wohnimmobilieninvestments ergeben sich zudem insbesondere auch Konzentrationsrisiken. Zur Steuerung der Risiken ist ein dem Risiko-

profil des Sondervermogens addquates Limitsystem eingerichtet, das laufend tberwacht wird.

Ein Verfahren zur Fritherkennung von Risiken wird vorgehalten.

Risikoprofil' Core
Angaben zur Anderung des maximalen Umfangs des Leverage gem. § 300 Abs. 2 Nr. | KAGB

Im Berichtsjahr wurde der fiir das Sondervermdgen eingesetzte maximale Umfang des Leverage nicht gedndert.

Leverage-Umfang nach Bruttomethode bezliglich urspriinglich festgelegtem Hochstmal3 2,99
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 1,20
Leverage-Umfang nach Commitmentmethode beziiglich urspriinglich festgelegtem Hochstmal3 2,99
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode 1,28

" Entspricht der INREV-Stilklassifizierung ,,Core” gemaf3 Appendix 5.1 der INREV Guidelines vom November 2008 mit Update im Oktober 2012.

Minchen, 19. Dezember 2024

Catella Real Estate AG

Bl JH C Ao

;/’_j
Dr. Bernd Thalmeier Olena Posiko
Vorstandssprecher Vorstand
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Ubersicht Vermietung

Vermietungsinformation

Jahresmietertrag' Biro/ Handel/ Hotel Industrie Wohnen Freizeit/ ({74 Andere
Health- Gastro- (Lager, Bildung
Care nomie Hallen)

direkt gehalten

Deutschland 1,4 23 0,0 00 95,0 00 13 0,0
Frankreich 0,0 6,0 00 00 928 00 1,2 00
Gesamt direkt gehalten 1,2 2,7 0,0 00 94,8 00 1,3 00

indirekt gehalten

Niederlande 0,6 03 0,0 0,0 96,7 0,0 2,1 03

Osterreich 38 0,0 0,0 0,6 909 0,0 4,6 0,l

Gesamt indirekt gehalten 93,7

Leerstand? Biiro/ Handel/ Industrie Wohnen Freizeit/ Andere Vermie-

Health- Gastro- (Lager, Bildung tungsquote

Care nomie Hallen)

direkt gehalten

Deutschland 0,0 0,0 0,0 0,0 1,7 0,0 0,1 0,0 98,2
Frankreich 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 100,0
Gesamt direkt gehalten 0,0 0,0 0,0 0,0 [,5 0,0 ol 0,0 98,3

indirekt gehalten

Niederlande 00 00 00 00 22 00 1,4 00 96,4
Osterreich 0,0 0,0 0,0 05 93 00 28 00 874
Gesamt indirekt gehalten 92,2

Berechnung der Jahresmietertrage auf Basis der Nettosollmieten.

Berechnung der Leerstande und Vermietungsquote auf Basis der Bruttosollmieten bis 31.10.2024.
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Ubersicht Vermietung

Vermietungsinformation

Restlaufzeit der Mietvertrige in %' 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034+

direkt gehalten

Deutschland 39,6 03 03 0,0 0,0 0,0 0,0 00 00 0.4 0,0 594
Frankreich 00 00 00 00 00 00 00 60 940 00 00 00
Gesamt direkt gehalten 358 03 03 0,0 0,0 0,0 0,0 0,6 9,0 03 00 538

indirekt gehalten

Niederlande 982 06 02 06 00 03 00 00 00 00 00 00
Osterreich 56 239 94 00 00 00 00 00 00 209 347 56
Gesamt indirekt gehalten 534 I'1,9 10, 16,8

P T T T T T T

‘ Mietvertrage mit einer festen Laufzeit werden detailliert im jeweiligen Jahr und Vertrage ohne feste Laufzeit aggregiert in der Spalte "unbefristet" dargestellt.
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Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft
Catella Real Estate AG

Alter Hof 5

80331 Minchen

Telefon +49-89-189 16 65-0
Telefax +49-89-189 16 65-466

Handelsregister: Amtsgericht Miinchen

Handelsregisternummer: HRB 169 051

Griindung
18.01.2007

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
am 31.12.2023
2.500 TEUR

Haftendes Eigenkapital

am 31.12.2023
8.099 TEUR
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Aufsichtsrat

Timo Nurminen
Aufsichtsratsvorsitzender

Catella Asset Management Oy, Finnland

Head of Property Investment Management

Christoffer Abramson - bis 19.09.2024

Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender

Bernd Schoffel
Minchen

Wirtschaftspriifer/Steuerberater

Johanna Bjarnemyr
Catella AB (publ), Schweden
Head of Group Legal

Peter Scherkamp - bis 14.05.2024
Scherkamp GmbH, Miinchen

Selbststandiger Unternehmensberater

Prof. Dr. Karl Hamberger - ab
14.05.2024
Miinchen

Rechtsanwalt, Steuerberater

Vorstand

Dr. Bernd Thalmeier

Andreas Wesner - bis 18.11.2024
Olena Posiko - ab 18.11.2024

Gesellschafter

Catella Investment Management Holding
GmbH, Berlin/Deutschland (84,4 %)
Catella AB (publ) Stockholm/Schweden
(10,1 %)

Fastighetsaktiebolaget Bremia, Kalmar/
Schweden (5,5 %)

Verwahrstelle

CACEIS Bank S.A., Germany Branch
Lilienthalallee 36

80939 Miinchen

CACEIS Bank S.A., Montrouge:

Gezeichnetes Kapital
am 31.12.2023
1.280.677 TEUR

Haftendes Eigenkapital
am 31.12.2023
2.479.008 TEUR

Abschlusspriifer

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
HeidestraBe 58

10557 Berlin



Gremien

Externe Bewerter und Ankaufsbe-
werter

a) Externe Bewerter

Thore Simon

Dipl.- Oec.

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstéandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.

Dirk Strelow - bis 30.06.2024
Dipl.- Sachverstandiger (DIA)
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.

Florian Lehn

Dipl.-Ing. (FH)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlicken.

Michael Post

Dipl.-Betriebswirt (FH)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstdndiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlicken.

Stefan Wicht

Dipl.-Ing. (FH)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.

Timo Barwolf

Dipl.-Kfm.

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstlicken.

Sylvie Westenberger

Dipl.-Ing., Architektin

Offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstdndige fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken,

Mieten und Pachten.

Richard Umstitter - ab 01.07.2024
IHK-Fachwirt

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.

b) Ankaufsbewerter

Dr. Martin Toéllner

Dipl.-Ing., Architekt

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.

Thorsten Schriader

Dipl.-Kfm., Dipl.-Sachverstandiger (DIA)
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger flr die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.

Timo Bill

Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH), MBA
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.

Reinhard Méller
Dipl.-Sachverstindiger (DIA)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grundstiicken.

Carsten Troff

Dipl.-Volkswirt

DIAZert - Zertifizierter Sachverstandiger
fir Immobilienbewertung mit dem
Schwerpunkt Investment nach DIN EN
ISO/IEC 17024

Anlageausschuss

Sebastian Auer
Catella Real Estate AG

Thomas Albrecht

Evangelische Bank

Mathias Seeger

Sparkasse Zollernalb

Robert Schleifenbaum

Sparkasse HagenHerdecke

Michael Renz

Sparkasse Hochfranken

Stefan Reichle

Sparkasse Salem-Heiligenberg

Sebastian Fischer

Sparkasse Wetzlar

Stefan Kerstein

Sparkasse Waldeck-Frankenberg

Markus Borgert

Darlehenskasse Miinster

Rainer Nickels

Kreissparkasse Bitburg-Prim

Bernd Frei

Sparkasse Hochrhein
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Gremien

Objektfotos Bernd Perlbach
DE, Berlin, Alfred-Jung-Stra3e 12
Seiten: Titel

Objektfotos Bernd Perlbach / Gutachter
Immobilienverzeichnis

Objektfotos Bernd Perlbach
DE, Berlin, Marzahner Chaussee [97-201
Seiten: hinter Gremien
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CATELLA

Catella Real Estate AG
Sitz in Miinchen

Vorstand:
Dr. Bernd Thalmeier
Andreas Wesner - bis 18.11.2024
Olena Posiko - ab 18.11.2024

Aufsichtsrat:
Timo Nurminen
Christoffer Abramson - bis 19.09.2024
Bernd Schoffel
Johanna Bjarnemyr
Peter Scherkamp - bis 14.05.2024
Prof. Dr. Karl Hamberger - ab 14.05.2024

www.catella.com/immobilienfonds




